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1.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy

Na obszarze gminy Rogdzno obowigzuje mata liczba miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, co przektada si¢ na niski stopien planistycznego pokrycia terenu. Stan ten wynika
przede wszystkim z relatywnie niewielkiej presji inwestycyjnej, charakterystycznej dla gmin
o dominujgcym udziale terenéw rolnych i lesnych, a takze z wystgpowania licznych uwarunkowan
srodowiskowych oraz ograniczen prawnych, w tym form ochrony przyrody i obszaréw o szczegdlnych
walorach krajobrazowych. Czynniki te w istotnym stopniu determinuja mozliwos$ci rozwoju zabudowy
oraz zakres dopuszczalnych przeksztalcen przestrzennych. Na terenie gminy Rogdzno obowiazuje
obecnie 11 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych Iaczna
powierzchni¢ okoto 221,76 ha, co stanowi okoto 1,91% powierzchni catej gminy. Obowigzujace plany
miejscowe koncentrujg si¢ gtdéwnie na obszarach o istniejacej lub planowanej intensyfikacji funkcji
zabudowy, w szczeg6lnosci w rejonach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz w bezposrednim
sasiedztwie glownych ciggéw komunikacyjnych. Niski stopien pokrycia planami miejscowymi
skutkuje tym, Zze znaczna cze$¢ procesOw inwestycyjnych realizowana jest w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, co ogranicza mozliwo$¢ kompleksowego i dtugofalowego ksztattowania tadu
przestrzennego. W tym kontek$cie sporzadzenie planu ogoélnego gminy stanowi istotny element
porzadkowania polityki przestrzennej, umozliwiajgcy okreslenie kierunkéw zagospodarowania oraz
zasad lokalizacji zabudowy w skali calej gminy.

Dla poréwnania, stopien pokrycia terytorium kraju miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego pozostaje rowniez stosunkowo niski i wynosi okoto 32-34% powierzchni Polski,
co potwierdza, ze problem ograniczonego zasiggu plandéw miejscowych ma charakter ogolnokrajowy,

cho¢ w przypadku gminy Rogdzno wystepuje on w szczegdlnie wyraznej skali.
1.2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Obszar uzupelnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogoélnym gminy mogg zostaé okreslone obszary
uzupelnienia zabudowy. Szczegotowy sposdb ich wyznaczania okre$la Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia
zabudowy w planie ogélnym gminy.

Obszary uzupehienia zabudowy dla gminy Rogdézno zostaly wyznaczone zgodnie z § 1 ww.



rozporzadzenia, na podstawie danych pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, udostepnionych przez Staroste Powiatu Grudziadzkiego (licencja
nr GN.6642.2743.2025 0406 _P z dnia 16 grudnia 2025 r.). Podstawe formalng sporzadzania planu
ogo6lnego stanowi Uchwata Nr 111/15/2024 Rady Gminy Rog6zno z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Rogézno

Zgodnie z rozporzqdzeniem obszary uzupetnienia zabudowy wyznacza si¢ poprzez:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujqce rodzaje budynkow wedfug
Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2
ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sig¢ obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w zgrupowaniach, o ktorych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje si¢ obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m’, ograniczone z kazdej strony krzywg, o ktérej
mowa w pkt 2;

4) wewngtrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
wyznacza si¢ krzywg poprowadzong w odleglosci 40 m od granicy tych obszarow;

5) od obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje
sig obszary znajdujqce si¢ miedzy krzywq bedqgcq granicq tych obszarow a krzywgq, o ktorej mowa
w pkt 4.

Rozszerzenie obszarow uzupelnienia zabudowy nie moze przekraczaé powierzchni obliczonej

zgodnie ze wzorem:
P,=25%* (Pp-Py)
gdzie:

P, - oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powickszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py - oznacza tgczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
P, - oznacza lgczng powierzchni¢ obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,

o ktorym mowa w ust. 1.



Dla gminy Rogozno wartosci wynosza: P, = 317 ha, P, =79 ha.
Zgodnie z wzorem:
Py, =25 % * (Py - Pu) =25% * (317-79) = 25% * 238 =59,5 = 60 ha.

W zwigzku z powyzszym obszary uzupelienia zabudowy moga by¢ zwigkszone o 60 ha.
Powierzchnia obszaré6w uzupehienia zabudowy przed zwickszeniem wynosi 79 ha i moze by¢
powiekszona o 60 ha.

Obszarow uzupelienia zabudowy nie wyznaczono na terenach objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W gminie Rogdzno obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ) zostaly wyznaczone zgodnie z przepisami rozporzadzenia, przy czym ich rola
zostata $cisle powigzana z procedurg wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 13a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, OUZ stanowig podstawe prawna
do wydania decyzji o warunkach zabudowy, natomiast art. 59 ust. 1 tej samej ustawy wskazuje,
ze decyzje o warunkach zabudowy moga by¢ wydawane wylacznie dla terenow nieobjetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym, chociaz przepisy wykonawcze pozwalaja na techniczne
wyznaczenie OUZ w sposob niezalezny od pokrycia planami miejscowymi, to w praktyce ich funkcja
ogranicza si¢ jedynie do obszarow pozbawionych MPZP. W granicach obowigzujacych planow
miejscowych decyzji o warunkach zabudowy si¢ nie wydaje, co oznacza, ze wyznaczanic OUZ

na tych terenach byloby bezzasadne zarowno formalnie, jak i funkcjonalnie.

Laczna powierzchnia obszarow uzupehienia zabudowy wyznaczonvch na terenie gminy

Rogo6zno w wyniku czynnosci, 0 ktorvch mowa w §1 ust. 5 rozporzadzenia wynosi okolo 121 ha.

Obszary uzupehien zabudowy dla eminy Rog6zno poszerzono o teren o powierzchni 54 ha, co nie

przekracza dopuszczalnej powierzchni powiekszenia.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Rogoézno zostato okreslone
zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow. Zgodnie z rozporzadzeniem, zapotrzebowanie to wyrazane jest w liczbie

mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wylicza si¢ zgodnie z wzorem §3 ust 2, rozporzadzenia:
ZAP =M,, — PUM,:Py,

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,

M,, - oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy, w oparciu o dane udostepniane przez statystyke

publiczna, powigkszona o 5%,



PUM, - oznacza tgczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 - oznacza prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Dla gminy Rog6Zno prognozowana liczba mieszkancéw w oparciu o dane udostepnione przez

statystyke publiczna, powi¢kszona o 5%, wynosi:

M, =3 206 (stan na 2044) =3 206 + 5% = 3 366 osob

PUM, = 104 886 m? (stan na 2024)

Prognozowana powierzchnia uiytkowa mieszkan na jednego mieszkarca

Do ustalenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan stosuje si¢ jeden z wzorow zgodnie

z §3 ust 3, rozporzadzenia:

P =3Py - 2P
Py =2Py - Py
gdzie:

P, - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, zgodna z

najnowszymi danymi,

P_, - oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdérego

pochodza najnowsze dane,

P, - oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego

pochodza najnowsze dane.

Dla gminy Rog6zno najnowsze dostepne dane udostepnione przez statystyke publiczng (Zrédlo:

Glowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych) przedstawiaja si¢ nastepujaco:

P, = 26,4 m? (stan na 2024)
P_,=22,5 m* (stan na 2014)
P, =21,3 m? (stan na

2004)
Wobec powyzszego prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przedstawia si¢ nastgpujaco:
e dla wzoru:
P,y =3P, - 2P, = 34,2 m?
e dla wzoru:
Py = 2P, 'P-20:£a5_mz

Zgodnie z § 3 ust. 8 rozporzadzenia, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan



w gminie na jednego mieszkanca (P,)) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m?

na jednego mieszkanca Iub brak jest danych wudostgpnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie zwzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ warto§¢

tego parametru wynoszacg 40 m? na jednego mieszkanca.
ZATEM:
ZAP = M) - PUMy:P20=3 366 — 104 886 m* : 40 m*=3 366 — 2 622 = 744 o0sob

W gminie Rogézno istnieje zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, ktéra zaspokoi

potrzeby 744 oséb.

Zgodnie z § 3 ust. 9 rozporzadzenia, w przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkancow zgodnie znajnowszymi dostgpnymi danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze
wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie znajnowszymi dostepnymi danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza
si¢ przyjecie, ze wynosi 500;

3) 300 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie znajnowszymi dostgpnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjegcie,
ze wynosi 300.

Warto$¢ ta dla gminy Rogdzno jest mniejsza niz 1000, natomiast obecna liczba mieszkancow wynosi

4001 osob (dane za rok 2024) zatem nie spelnia zadnego z warunkow okreslonego w § 3 ust 9

rozporzadzenia.
1.3. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych

Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tj.
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows,
- w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreSlono przeznaczenie umozliwiajace realizacje¢ funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
Dla gminy Rogézno na potrzeby wykonania bilanséw chtonnos$ci wyznaczono tacznie 639
stref planistycznych z mozliwo$cig realizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym:
o 24 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
e 112 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e 503 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa.
W ramach analizy istniejgcego zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Rogdzno

wyznaczono strefy planistyczne, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,



o tacznej powierzchni okoto 260 ha. Strefy te obejmujga obszary o wyksztatconej lub cze$ciowo
wyksztatconej strukturze osadniczej, w ktorych rozwoj funkcji mieszkaniowej moze nastgpowac
poprzez uzupekhnianie istniejacej zabudowy.

W granicach wyznaczonych stref dokonano identyfikacji tzw. luk w zabudowie, rozumianych
jako tereny niezabudowane, potozone w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy, mozliwe
do zagospodarowania w sposob kontynuujacy istniejacy uklad przestrzenny. Wyznaczenie luk
w zabudowie stanowito podstawe do okreslenia chionnos$ci terenéw przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniows.

Chtonno$¢ terenu okresla potencjalng liczbe lub skale zabudowy, jaka moze zostal
zrealizowana w granicach danej strefy, przy uwzglednieniu obowigzujacych i1 projektowanych
parametréw zagospodarowania, w szczegdlnosci intensywnosci zabudowy oraz charakterystycznych
cech istniejacej zabudowy. W celu realistycznego oszacowania tego potencjalu zastosowano
wspotczynnik urbanizacji, ktory odzwierciedla aktualny stopien przeksztalcenia przestrzeni oraz

poziom zagospodarowania poszczegolnych obszarow.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref planistycznych objetych bilansem, w ktorych
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej, wraz z ich powierzchnia oraz powierzchnia

zidentyfikowanych luk w zabudowie.

Tabela nr 1
Powierzchnia Powierzchnia luk fa .
% udzial Strefa ) B Roznica (m?)
zabudo
L/ 1 3 4 5
5% SW 136351 15444 120907
17% SJ 453287 85540 367747
77% SZ 2008733 64005 1944728
100% SUMA 2598371 164989 2433382

Zrédto: Opracowanie wlasne

1.4. Wspolcezynnik urbanizacji

Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, zostata okreslona
zgodnie z § 3 ust. 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania
Z niego wypisOw 1 wyrysow. Analiza chtonnosci odnosi si¢ do stref planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z rozporzadzeniem chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych
wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. Chtonnos¢ te oblicza si¢ z uwzglednieniem:

1) powierzchni¢ terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;
2) chlonnos$¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie,

w zakresie rodzaju zabudowy i1 nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia



prognozowanych proporcji migdzy funkcjag mieszkaniows, a innymi funkcjami.
Chlonnos$¢ teren6w obliczono na podstawie wzoru:
Ch=Wy* Py
gdzie:

Ch — chionnos¢,

Wy — wspdlczynnik sumy powierzchni budynkow, terendw drogowych i infrastrukturalnych

do powierzchni strefy,
P, — powierzchnia terenow niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie.

Wspélezynnik urbanizacji obliczono wg wzoru:

_ (Pbm * SK)

"7 (P—Py)
gdzie:

Pym - powierzchnia budynkéw mieszkalnych w strefie,
Sk - $rednia liczba kondygnacji,
P, - powierzchnia strefy,

Py - powierzchnia luk w zabudowie,

Wyja$nienie wzoru:

A. Licznik wzoru: (Pyn* Sk)
* (Pom™*Sk) : powierzchnia budynkéw mieszkalnych przemnozona przez $rednig liczbg kondygnacji.

Uwzgledniajac wysoko$¢ (liczbe kondygnacji), uwzgledniamy ,,gesto$¢” powierzchni mieszkalne;.

B.Mianownik wzoru: (Ps - Pr)
¢ (Ps - Pp) : przedstawia ,,efektywna powierzchni¢” strefy, czyli obszar obecnie zabudowany po odjeciu

powierzchni niezabudowanych (takich jak parki, place czy puste dziatki). Pozwala na ustalenie
faktycznej powierzchni zabudowane;.

Wspodtczynnik urbanizacji (Wy) stanowi narzedzie stuzace do okreslenia intensywnosci
istniejacej zabudowy w granicach danej strefy planistycznej oraz do oszacowania potencjatu
lokalizacji nowej zabudowy na terenach niezabudowanych, w tym w lukach zabudowy. Uwzglednia
on parametry zabudowy istniejacej, w tym S$rednig liczbe kondygnacji Wspotczynnik ten
odzwierciedla faktyczny stopien zagospodarowania przestrzeni, co pozwala na realistyczne okreslenie
mozliwosci kontynuacji i uzupeienia struktury osadnicze;j.

Luki w zabudowie rozumiane sg, jako tereny niezagospodarowane zlokalizowane w obregbie
stref, pozostajace w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i mozliwe do zagospodarowania
w sposéb zgodny z dotychczasowym ukladem funkcjonalno-przestrzennym. Powierzchnie
te uwzglednia si¢ w obliczeniach poprzez ich odjecie od catkowitej powierzchni strefy, co umozliwia
wyznaczenie tzw. efektywnej powierzchni zabudowane;.

Luki w zabudowie dotyczg stref planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa oraz

obejmujg tereny, ktore nie zostaly dotychczas przeksztalcone i w ramach, ktorych mozliwa jest



realizacja nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub wielorodzinnego badz nowego
budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej. Luki w zabudowie obejmujg zar6wno
niezagospodarowane tereny objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, jak i przestrzenie wolne od zabudowy zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego zagospodarowania.

Minimalne powierzchnie luk w zabudowie okreslono w sposodb zroznicowany, dostosowany
do charakteru gminy Rogo6zno, struktury osadniczej oraz intensywno$ci zagospodarowania terenow
wigjskich. Przyjete warto$ci wynikaja z analizy przecigtnych parametréw dzialek budowlanych oraz
siedliskowych wystepujacych na obszarze gminy Rogozno.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto powierzchnie luki w przedziale
od okoto 1500 m? do okoto 5000 m?.

Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przyjeto powierzchnie luki w przedziale
od okoto 600 m? do okoto 1200 m?.

Dla zabudowy zagrodowej przyjeto powierzchnie luki w przedziale od okoto 1500 m?
do okoto 3000 m?.

Intensywno$¢ istniejacej zabudowy, ujeta w liczniku wzoru, stanowi punkt odniesienia
dla prognozowanej skali nowej zabudowy mozliwej do realizacji w obregbie luk zabudowy. Wyzsza
warto$¢ wspotczynnika urbanizacji oznacza wigkszy stopien zagospodarowania przestrzeni, a tym
samym wskazuje na mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy o parametrach zblizonych do istniejacych,
przy zachowaniu spojnosci przestrzennej i funkcjonalne;j.

Zastosowanie wspotczynnika urbanizacji pozwala nie tylko na opisanie aktualnego stanu
urbanizacji, lecz rowniez na prognozowanie potencjalnej intensywnos$ci zagospodarowania terenow
niezabudowanych w sposob kontynuujacy istniejgcy charakter zabudowy. Na jego podstawie mozliwe
jest oszacowanie skali nowej powierzchni uzytkowej mieszkania, jaka moze zosta¢ zrealizowana
w danej strefie.

Przyjeta metoda obliczania wspotczynnika urbanizacji spelnia przestanki okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow,
zapewniajac zgodno$¢ analiz chlonnosci z obowigzujacymi przepisami oraz zasada racjonalnego

gospodarowania przestrzenig.



Ponizsze tabele przedstawiaja zapotrzebowanie na nowa zabudowe z uwzglednieniem wspoétczynnika urbanizacji (Wu) obliczonego dla poszczegélnych stref
mieszkaniowych z uwzglednieniem chlonnosci terenéw w tym luk w zabudowie.

Tabela nr 2 — Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Powierzchnia | Powierzchnia | R6znica zaIl-)]g(zil:vlv P(l)):(liel:lg;?vla ngv:lel;flc(ilcl:a Srednia Wspoélezynnik (IS HOITE SIS
o . 2 2 2 q Wy | duey Zy p liczba polezynn w przeliczeniu | przeliczeniu na | przeliczeniu na
% udzial Strefa (m®) luk (m®) (m*) | mieszkaniowej | mieszkalnych | budynkoéw kondygnacji urbanizacji na m? hektary osoby
zabudowy w strefie w strefie (m?) | w strefie (m?)

Ps PL (Ps—PL) (Pom/PB) Pbm Ps Sk Wu=(Pom*Sk)/(Ps-Pr) | Chm2=PrL*Wu | Chna=PL*Wu | Ches=Chm2/40m?
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
5% SW 136351 15444 120907 0,61 10401 17071 2,5 0,22 3321 0,33 83
17% SJ 453287 85540 367747 0,77 21038 27315 1,5 0,09 7340 0,73 184
77% SZ 2008733 64005 1944728 0,32 79911 248725 L5 0,06 3945 0,40 99
o SUMA 2598371 164989 2433382 - - - - - 14607 1,46 366

° | SREDNIA - - - - - - - 0,15% - ] -

Zrodto: Opracowanie wiasne

* Warto$¢ 0,15 stanowi $rednig arytmetyczng wspolczynnikéw urbanizacji wyznaczonych dla stref SW oraz SJ, tj. terendw nowo projektowanych w ramach funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Warto$¢ ta nie uwzglednia
wspoétczynnika urbanizacji dla strefy SZ, poniewaz nie wyznaczono dla tej strefy nowych terendw mieszkaniowych. Na potrzeby sporzadzenia planu ogélnego gminy Rogézno wspotczynnik urbanizacji wyznaczono, jako warto$¢ srednia
obliczona w oparciu o tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oraz jednorodzinng. Przyjeta metodologia wynika z uwarunkowan przestrzennych gminy oraz struktury nowo wyznaczanych terenow
mieszkaniowych. W granicach gminy nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczono wylacznie dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej. Z uwagi na brak wyznaczenia nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa SZ nie zostata ona uwzgledniona przy wyznaczaniu sredniego wspotczynnika urbanizacji. Przyjete podejscie zapewnia spojnos¢ obliczen z faktycznie projektowanymi kierunkami rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej w planie ogdlnym.

Tabela nr 3 — Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w przeliczeniu na osoby w przedziale 70%, 100% i 130%

Zapotrzebowanie 70%
(ZAP*0,7)

Zapotrzebowanie 100%
(ZAP*1,0)

Zapotrzebowanie 130%
(ZAP*1,3)

Liczba mieszkancow*

521

744

967

Zrédto: Opracowanie wiasne

* Do okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowg mieszkaniowa przyjeto metodologie zgodna z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Zapotrzebowanie wyrazono w liczbie mieszkancow, zgodnie z wymogami ww. aktu prawnego. Dla gminy Rogdzno oszacowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa wynosi 744 0sob. Szczegdtowe wyliczenia oraz przyjete zatozenia metodologiczne przedstawiono w rozdziale 1.2 niniejszego opracowania.

Tabela nr 4 — Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w przeliczeniu na powierzchnie teren6w w przedziale 70%, 100% i 130%

Liczba mieszkancow Powierzchnia mieszkai w m? Powierzchnia nowych terenow Powierzchnia nowych
Lin=ZAP-Chs* Pu=Lo*40m® zabudowy mieszkaniowej w m? terenow zabudowy
e Po=Puw/Wux mieszkaniowej w ha
Le Pn P. P
Zapotrzebowanie 70% 155 6200 41333 4
Zapotrzebowanie 100% 378 15120 100800 10
Zapotrzebowanie 130% 601 24040 160267 16

Zrédto: Opracowanie wlasne

* Ches - do okreslenia liczby mieszkancow przyjeto taczng chtonnos¢ terendw mieszkaniowych wyrazong w liczbie 0sdb, stanowigcg sume chtonno$ci wszystkich wyznaczonych stref mieszkaniowych. Warto$¢ ta wynosi 366 0s6b, zgodnie z

danymi przedstawionymi w tabeli nr 2 niniejszego opracowania.

* Przyjety wskaznik 40 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na osobg¢ odpowiada $rednim wartosciom publikowanym przez Gtéwny Urzad Statystyczny dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
* W, - do okreslenia powierzchni nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, wyrazonej w m?, przyjeto sredni wspotczynnik urbanizacji, ktory uwzglednia nowe tereny do zabudowy w strefie SW i SJ. Wspolczynnik ten
nie uwzglednia wspotczynnika dla strefy SZ, poniewaz nie wyznaczono nowych terendw do zabudowy w tej strefie. Wartos¢ tego wspodtczynnika wynosi 0,15, zgodnie z danymi przedstawionymi w tabeli nr 2 niniejszego opracowania.




W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 ustawy, suma chtonnos$ci
terenow niezabudowanych w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, wynosi 366 0sob,
co stanowi warto$¢ nizszg niz 70% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, okre§lonego

na poziomie 521 os6b.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, suma
chtonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach nie moze by¢ mniejsza niz 70% ani wigksza niz

130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

W zwiagzku z niespelnieniem minimalnego progu 70% zapotrzebowania, konieczne byto
wyznaczenie dodatkowych terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowa w ramach nowych

stref planistycznych.
1.5. Podsumowanie

Na potrzeby opracowania projektu planu ogoélnego gminy Rogdzno przeprowadzono bilans
chlonno$ci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wraz z analiza wspolczynnika
urbanizacji oraz okresleniem zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe w przeliczeniu na liczbe

mieszkancow oraz na powierzchni¢ w hektarach.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa okreslono w trzech wariantach, zgodnie
z obowigzujacym rozporzadzeniem, na poziomie 70%, 100% oraz 130%, co odpowiada odpowiednio
521 osob, 744 osob oraz 967 osob. Laczna chlonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, wynosi 366 0sob, co nie pozwala na osiggni¢cie minimalnego progu 70%
zapotrzebowania.

W ujeciu powierzchniowym, po przeliczeniu zapotrzebowania wyrazonego w liczbie
mieszkancéw na powierzchnig¢ terendw mieszkaniowych, zapotrzebowanie w przeliczeniu na hektary
wynosi odpowiednio: 4 ha dla wariantu 70%, 10 ha dla wariantu 100% oraz 16 ha dla wariantu 130%.
Jednoczesnie taczna chtonnos$¢ terendw niezabudowanych w strefach mieszkaniowych, wyrazona
w hektarach, wynosi okoto 1,46 ha, co réwniez nie pozwala na osiagniecie minimalnego poziomu
70% zapotrzebowania.

W zwiagzku z niespelnieniem wymaganego poziomu minimalnego, zgodnie z art. 13d ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, konieczne byto wyznaczenie dodatkowych
terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniows.

W celu zapewnienia zgodno$ci z ustawowymi progami chtonnos$ci dokonano rozszerzenia
stref mieszkaniowych o tereny rozwojowe odpowiadajace poziomowi okoto 130% zapotrzebowania.
Swiadome ograniczenie wyznaczania nowych terendw do poziomu zblizonego do 130%
zapotrzebowania pozostaje zgodne z zasadg racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz
ZrOWnowazonego rozwoju.

Wspolczynnik urbanizacji dla gminy Rogdzno wynosi:
e 0,22 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e 0,09 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



e 0,06 dla zabudowy zagrodowej

Niskie wartosci wspotczynnikow urbanizacji, w szczegolnosci w odniesieniu do zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej, odzwierciedlajg rozproszony charakter struktury osadniczej gminy oraz
ograniczone mozliwosci intensyfikacji zagospodarowania w granicach istniejagcych stref
planistycznych. Sredni wspotczynnik urbanizacji przyjety do dalszych obliczen wynosi 0,15. Stanowi
on $rednig arytmetyczng warto$ci wspotczynnikow wyliczonych dla terenow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz jednorodzinng, co wynika z przyjetych kierunkow
rozwoju przestrzennego gminy. Z uwagi na brak wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodows, ten rodzaj zabudowy nie zostal uwzgledniony przy okres§laniu sredniego
wspotczynnika urbanizacji.

W wyniku przeprowadzonego bilansu suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach
mieszkaniowych w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, wynosi 366 0so6b. Wartos§¢

ta stanowi $wiadomy efekt przyjetej polityki przestrzennej.

Znaczna czg$¢ obszaru gminy objeta jest ograniczeniami wynikajacymi z:
e ochrong gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych,

e wystgpowaniem terenow lesnych,

o lokalizacja obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

e obecnoscig form ochrony przyrody oraz ich otulin,

e konieczno$ciag zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych.

Ponadto struktura osadnicza gminy ma w przewazajacej mierze charakter rozproszony,
o niskiej intensywno$ci zabudowy, z dominacja zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
niskokondygnacyjnej. Wystepujace luki w zabudowie w wielu przypadkach nie stanowig realnych
rezerw rozwojowych ze wzgledu na ograniczenia prawne, §rodowiskowe lub funkcjonalne. Niskie
wartosci wspolczynnikow urbanizacji odzwierciedlajg rzeczywiste mozliwosci zagospodarowania

terenow, a nie potencjal hipotetyczny.

Bilans jednoznacznie wskazuje, ze wyznaczenie nowych terend6w mieszkaniowych nie byto
decyzja fakultatywna, lecz wynikato z obowigzku ustawowego oraz realnych potrzeb przestrzennych

gminy, ktorych nie mozna byto zaspokoi¢ w granicach dotychczasowych stref SW i SJ.

Decyzja o przyjeciu zapotrzebowania na poziomie okoto 130% podyktowana jest dazeniem
do bardziej efektywnego wykorzystania terenow, infrastruktury technicznej i sieci komunikacyjnej,
a takze konieczno$cig ochrony obszarow cennych przyrodniczo. Jednocze$nie uwzgledniono presje
inwestycyjng wynikajaca z bezposredniego sgsiedztwa miasta Grudziadz jako osrodka miejskiego
oddzialujacego na gminy sgsiednie. Wyznaczanie nadmiernych terenéw mieszkaniowych
prowadzitoby do rozproszenia zabudowy, wzrostu kosztow infrastrukturalnych, degradacji gruntow
rolnych i przyrodniczych oraz powstawania terenow niewykorzystywanych w dlugim horyzoncie

czasowym.

Wyznaczajac nowe tereny o funkcji mieszkaniowej, organ planistyczny kierowat si¢ zasada

kontynuacji i uzupetniania istniejgcej struktury osadniczej, w szczegdlnosci poprzez lokalizowanie



nowych obszarow zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terendw juz zagospodarowanych.
Kluczowym kryterium byla dostepno$¢ istniejacej oraz projektowanej infrastruktury techniczne;j,
w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, a takze powigzania z uktadem
komunikacyjnym gminy, zapewniajace obstugg transportowa nowych terenéw bez koniecznos$ci
nadmiernej rozbudowy infrastruktury publicznej. Uwzgledniono réwniez wydane i prawomocne
pozwolenia na budowe jako przejaw rzeczywistych proceséw inwestycyjnych zachodzacych

na obszarze gminy.

Proces wyznaczania stref mieszkaniowych uwzglednial wnioski mieszkancow zlozone
do projektu planu ogdlnego, przy czym ich rozpatrywanie nastgpowalo w powigzaniu z ocena
mozliwoséci technicznych, $rodowiskowych i funkcjonalnych zagospodarowania poszczegdlnych
terenow oraz zgodno$cia z przyjeta politykg przestrzenng gminy. Rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej powinien nastgpowaé w sposob zréwnowazony, poprzez racjonalne wykorzystanie
przestrzeni, ograniczanie rozpraszania zabudowy oraz zapewnienie tadu przestrzennego

i efektywnos$ci ekonomicznej realizacji infrastruktury.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie powierzchni stref planistycznych
dopuszczajacych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz powierzchni nowych terenéw
przeznaczonych pod funkcje¢ mieszkaniowq.

Tabela nr 5

Suma powierzchni stref, o . . . .
o Zapotrzebowanie, czyli nowe Suma powierzchni stref
LT T tereny mieszkaniowe (ha) + zapotrzebowanie (ha)
w art. 13d ust. 1 (ha)
259,8 14,9 274,7

Zrédto: Opracowanie wlasne

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami bilansu terenéw, powierzchnia nowych terenow
mieszkaniowych odpowiada poziomowi okolo 130% zapotrzebowania. W celu realizacji tego
wskaznika na terenie gminy Rogézno przeznaczono tgcznie 14,9 ha pod nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej.

W zwiazku z powyzszym gmina Rogdzno dysponuje zasobem gruntéw umozliwiajacym
realizacje rozwoju funkcji mieszkaniowej na poziomie odpowiadajacym aktualnemu zapotrzebowaniu.
Jednoczesénie struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy pozwala na zachowanie niewielkiej rezerwy
terenowej, umozliwiajgcej ewentualne  zwigkszenie podazy terendw  mieszkaniowych
do maksymalnego poziomu 130% zapotrzebowania, w przypadku wystapienia dodatkowych potrzeb
rozwojowych. Przyjete rozwigzanie sprzyja prowadzeniu racjonalnej i zrownowazonej polityki

przestrzennej, zgodnej z zasadg etapowania rozwoju zabudowy.




2.1. Obszar uzupelnienia zabudowy

Obszary uzupelnienia zabudowy w granicach gminy Rogdzno zostaly wyznaczone zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Ich wyznaczenie stanowito
istotny element procesu ksztaltowania ustalen planu ogélnego, w szczegolnosci w zakresie okreslania

stref planistycznych umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
wyznaczaniu stref planistycznych przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci
uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej, a takze
obszary uzupelnienia zabudowy zlokalizowane w ramach istniejacej struktury osadnicze;j.
W granicach tak wyznaczonych stref przeprowadzana jest analiza chlonnosci terenow

niezabudowanych.

W celu prawidlowego okreslenia granic stref planistycznych dopuszczajacych lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej, obszary uzupelnienia zabudowy zostaly wyznaczone jako obszary
predysponowane do kontynuacji i uzupetniania istniejacej zabudowy, w sposob zgodny z zasada

koncentracji zabudowy oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 13a ust. 5 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obszary uzupelnienia zabudowy stanowia podstawe prawna do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt la tej ustawy, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe wylacznie w przypadku, gdy teren inwestycji potozony jest w granicach

obszaru uzupetnienia zabudowy.

Obszary uzupelienia zabudowy w gminie Rogoézno zostaly wyznaczone poza granicami
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, co oznacza, ze W ich
granicach mozliwe bedzie prowadzenie procedur administracyjnych zwigzanych z wydawaniem
decyzji o warunkach zabudowy. Takie rozwigzanie zapewnia spdjno$¢ ustalen planu ogdlnego
z obowigzujagcymi przepisami prawa oraz jednoznacznie rozdziela obszary objete regulacjg planow

miejscowych od terenéw wymagajacych indywidualnych rozstrzygnig¢¢ planistycznych.

2.2. Obszar zabudowy Srodmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez obszar
zabudowy S$rodmiejskiej rozumie si¢ polozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej. Oznacza to, ze warunkiem koniecznym do wyznaczenia takiego obszaru
jest zarowno lokalizacja w granicach administracyjnych miasta, jak i obecno$¢ intensywnej, zwartej

struktury zabudowy o funkcjach mieszkalno-ustugowych.

Gmina Rogdzno nie posiada statusu miasta, jest jednostka o charakterze wiejskim. W zwiagzku



z tym nie spelnia podstawowego kryterium ustawowego umozliwiajgcego wyznaczenie obszaru
zabudowy $rodmiejskiej, jakim jest potozenie na terenie miasta. Ponadto, na terenie gminy brak jest
zwartego ukladu urbanistycznego o wysokiej intensywno$ci zabudowy, ktoéry moglby speiniaé

definicje¢ zabudowy $rodmiejskie;.

W zwigzku z powyZszym, w planie ogélnym gminy nie wyznacza si¢ obszaréw zabudowy
Srodmiejskiej.

3.1. Gminne standardy urbanistyczne gminy Rogozno
Gminne standardy urbanistyczne to zbior wytycznych i zasad okreslajacych sposob
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Obejmuja one gminny katalog stref

planistycznych, ktory klasyfikuje rézne obszary gminy pod katem ich przeznaczenia.

W strefach planistycznych okresla sie¢ wspolczynniki zabudowy: maksymalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref oraz obligatoryjne i dopuszczalne dla stref

wspolczynniki zabudowy.

Tabela nr 6
Minimalny
. N Azzl;szifz’:l’l:;a Maksymalna M‘Z‘;;i’:;; 4 udziatu
. azwa stre; . ‘. o . .
72 ofy intensywnosé wysokos¢ e p.owwr.zcht?l
zabudowy zabudowy el biologicznie
: : czynnej
7 strefa wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg ° ° ° *(30%)
wielorodzinng
5 strefa wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowa ¢ ¢ * * (30%)
jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna

3 z zabudowa . o ° ® (30%)

zagrodowa

4 strefa ushugowa ° ° ° ® (30%)

strefa handlu 30%

5 wielkopowierzchniowego °® °® ° ® (30%)

6 strefa gospodarcza ° ° ° ® (20%)

7 strefa produkcji rolniczej ° ° ° ® (30%)

8 strefa infrastrukturalna o o o ® (20%)

9 strefa zieleni 1 rekreacji o o o ® (50%)
10 strefa cmentarzy o o o ® (30%)
11 strefa gornictwa o o o 0
12 strefa otwarta o o o o
13 strefa komunikacyjna o 0 o o

Zrodto: Opracowanie wiasne
Oznaczenia:

® — obligatoryjnie ustala si¢ dla strefy,
® (%) — obligatoryjnie ustala si¢ dla strefy nie mniej niz,
O — dopuszcza si¢ ustalenie dla strefy.
Przy sporzadzaniu planu ogdlnego gminy Rogdzno przyjeto zalozenie dazenia do mozliwie

jednolitych kierunkowych parametrow zagospodarowania w obregbie poszczegdlnych —stref



planistycznych, co ma na celu zapewnienie spdjnosci polityki przestrzennej gminy oraz czytelnosci
ustalen planu w skali catego jej obszaru. Jednoczesnie Plan Ogdélny Gminy uwzglednia zréznicowanie
uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i srodowiskowych, ktére w okreslonych lokalizacjach

uzasadniaja zastosowanie odmiennych wskaznikow i parametréw zagospodarowania.

W  procesie formutowania ustalen planu ogdlnego gminy uwzgledniono wskazniki
zagospodarowania oraz parametry zabudowy wynikajace z obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wskazniki te zostaly przeniesione do planu ogolnego gminy
w zakresie, w jakim bylo to mozliwe na poziomie dokumentu o charakterze strategicznym, badz
odpowiednio zmodyfikowane na potrzeby planu ogélnego gminy. Modyfikacja ta nie powoduje
sprzecznosci z ustaleniami obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
a jedynie dostosowuje wskazniki do skali i funkcji planu ogélnego gminy.

Zréznicowanie kierunkowych wskaznikow zagospodarowania wynika w szczegolnosci
z odmiennych uwarunkowan obszarow zabudowy wiejskiej, ksztaltowanych w oparciu o istniejaca
strukture osadnicza, oraz terendw potozonych w sgsiedztwie jezior i innych elementéw Srodowiska
przyrodniczego, gdzie priorytetem jest ochrona waloréw krajobrazowych, przyrodniczych oraz
ograniczenie presji inwestycyjnej. Przyjete w planie ogélnym gminy kierunkowe parametry
zagospodarowania uwzgledniajg istniejacy stan zagospodarowania oraz przewidywane kierunki
rozwoju przestrzennego.

Jednocze$nie nalezy podkresli¢, iz przyjete w planie ogolnym gminy wskazniki
zagospodarowania tworza ramy umozliwiajace w przysziosci ich dalsze doprecyzowanie
lub modyfikacje na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
w sposob dostosowany do aktualnego stanu zagospodarowania oraz zasad racjonalnego ksztattowania
zabudowy. Takie podej$cie zapewnia elastycznos$¢ polityki przestrzennej gminy przy jednoczesnym
zachowaniu fadu przestrzennego i zgodnosci z obowigzujacymi przepisami.

Przyjete w planie ogbélnym gminy rozwigzania maja charakter kierunkowy i strategiczny i nie
stanowig szczegotowych ustalen realizacyjnych, lecz wyznaczaja ramy prowadzenia polityki
przestrzennej gminy, ktére beda stanowily podstawg do sporzadzania miejscowych plandow

zagospodarowania przestrzennego oraz podejmowania dalszych dziatan planistycznych.

Zréznicowanie wskaznikow pomigdzy poszczegélnymi strefami ma na celu zapewnienie
racjonalnego 1 zréwnowazonego rozwoju przestrzennego, przy jednoczesnym zachowaniu tadu
przestrzennego oraz ochronie walorow krajobrazowych i przyrodniczych. W strefach o uksztatltowane;j
strukturze zabudowy wskazniki zostaty okreslone w sposob odzwierciedlajacy istniejaca intensywnosé
i forme¢ zagospodarowania, natomiast w strefach rozwojowych uwzgledniono mozliwos¢ stopniowej
intensyfikacji zabudowy, z zachowaniem zasad kontynuacji i harmonijnego wpisania nowej zabudowy

w otoczenie.

W strefach o dominujacych funkcjach rolnych, lesnych oraz przyrodniczych wskazniki
przyjeto w sposob ograniczajgcy mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, co ma na celu ochrong
terendéw o wysokich warto$ciach $rodowiskowych oraz zachowanie ich podstawowych funkcji.

Jednoczesnie wskazniki te stanowig podstawe do sporzadzania miejscowych planow



zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji administracyjnych, zapewniajgc spojnosc
ustalen planistycznych w skali catej gminy.

Przyjety sposob okreslenia wskaznikow w planie ogélnym gminy Rogdézno umozliwia
elastyczne, a zarazem kontrolowane ksztalttowanie zagospodarowania przestrzennego, dostosowane do
specyfiki poszczegolnych stref, przy jednoczesnym zachowaniu czytelnych ram dla dalszych dziatan
planistycznych i inwestycyjnych

Standardy urbanistyczne moga obejmowaé réwniez gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej, okre$lajace minimalne wymagania w zakresie dostgpnosci ustug
publicznych, takich jak placowki oswiatowe, obiekty ochrony zdrowia, tereny zieleni, place zabaw
oraz inne obiekty uzyteczno$ci publicznej. Ustalenie takich standardow ma na celu zapewnienie
odpowiednich warunkéw obstugi mieszkancow w ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gminne standardy dostgpnosci infrastruktury
spolecznej maja charakter fakultatywny. Majac na uwadze skalg, charakter oraz strukturg osadnicza
gminy Rog6zno, w planie ogélnym nie ustala si¢ gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spolecznej. Zapewnienie dostgpnosci ustug publicznych realizowane jest poprzez istniejacy uktad
osadniczy oraz rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, bez konieczno$ci wprowadzania

dodatkowych regulacji w tym zakresie.

3.2. Strefy planistyczne
Wyznaczenie stref planistycznych na terenie gminy Rogdzno przeprowadzono w oparciu
o szczegblowa analizg uwarunkowan przestrzennych, obejmujaca ewidencje gruntéw i budynkow,
inwentaryzacje istniejacej zabudowy, stan zagospodarowania terendw oraz ustalenia obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Gmina Rogoézno charakteryzuje sig¢
znacznym udziatem gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych, co w sposob istotny wpltywa
na kierunki mozliwych przeksztalcen przestrzennych oraz ogranicza zakres dopuszczalnych zmian
funkcjonalnych.
Dla gminy Rogdzno wyznaczono tacznie 1088 stref planistycznych, w tym:
o 25 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,
e 129 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
e 503 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa,
o 34 stref ustugowych,
e 6 stref gospodarczych,
e 205 stref produkcji rolniczej,
o 20 stref infrastrukturalnych,
e 38 stref zieleni i rekreac;i,
e 15 stref cmentarzy,
e 1 strefe gornictwa,

e 74 stref otwartych,



e 29 stref komunikacyjnych.
Przyjete ustalenia dotyczace stref planistycznych zachowuja spdjno$¢ z uwarunkowaniami
terenowymi, zasadami tadu przestrzennego oraz przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a ich zakres zostal okreslony w sposéb odpowiadajacy zard6wno obecnym potrzebom,

jak i perspektywicznym kierunkom rozwoju gminy.
Strefa wielofunkcyjna z zabudowq wielorodzinng (SW - 25 stref)

W  gminie Rogoézno wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng w oparciu o istniejagca zabudowg oraz tereny przeznaczone na takie funkcje
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczono wylacznie na obszarach, na ktorych istnieja
budynki zawierajace wigcej niz trzy lokale mieszkalne na podstawie danych ewidencyjnych oraz
analizy rzeczywistej struktury zabudowy. Ich rozmieszczenie w przestrzeni gminy jest rozproszone,
jednak najwiecej z nich wystgpuje w obszarze miejscowos$ci Rogdzno, Szembruk, Biatochowo,
Skurgwy, Zarosle, Gubiny oraz Rogo6zno Zamek. Podczas sporzadzania planu ogolnego odnotowano
potrzeby wyznaczenia nowych terenéw zabudowy wielorodzinnej. Nowe tereny zabudowy
wielorodzinnej zlokalizowano w centrum miejscowosci Rogdzno oraz w miejscowosci Zarosle, jako

uzupetnienie juz istniejacej zabudowy wielorodzinne;.
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ - 129 stref)

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. Wyznaczenie tych stref oparto na analizie istniejacego stanu zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajac ewidencje gruntéw i budynkow oraz zapisach obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Strefy te obejmuja zardwno tereny juz
zabudowane, jak 1 obszary przewidziane pod zabudowg¢ mieszkaniowa w dokumentach
planistycznych. Rozmieszczenie stref SJ na obszarze gminy ma charakter rozproszony, jednak mozna
zaobserwowac¢ wyrazne skupiska w obrebie centralnych czesSci miejscowosci Biatlochowo, Rogdzno
i Ktddka Szlachecka. Najwigksze zaggszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystgpuje
w miejscowosci Rogdzno, siedzibie wladz samorzadowych i gléwnym osrodku administracyjnym
gminy. To tutaj koncentruja si¢ rowniez inne funkcje publiczne i ustugowe, odgrywajace istotna rolg

w codziennym zyciu mieszkancow.

Nowe tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmuja w szczegdlnosci
nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ gminy, tereny, dla ktorych wydano pozwolenia na budowe,
a takze obszary objete wnioskami zlozonymi w toku procedury sporzadzania planu ogoélnego. Tereny
te zlokalizowane sa w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz posiadaja
dostep do infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, co sprzyja racjonalnemu i uporzadkowanemu

rozwojowi funkcji mieszkaniowe;.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie gminy Rogézno charakteryzuje sie¢

znacznym stopniem rozproszenia, co jest wynikiem wieloletnich procesow przeksztatcen struktury



agrarnej. W szczegdlnosci dotyczy to stopniowego zaniku i1 przeksztatcania niewielkich gospodarstw
rolnych, ktéorych grunty byly rozdrabniane 1 przeznaczane pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zaré6wno w oparciu o ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jak i decyzje o warunkach zabudowy. Procesy te doprowadzity do powstania

rozproszonej struktury osadniczej, charakterystycznej dla obszarow wiejskich.

Na przestrzeni lat czgs¢ dzialek zabudowanych utworzyta lokalne skupiska zabudowy, ktore
obecnie funkcjonujg w ramach obszaréw uzupekienia zabudowy. Wskazujac tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oparto si¢ na ustaleniach obowigzujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz wyznaczonych obszarach uzupelnienia zabudowy,
dazac do stopniowego porzadkowania struktury przestrzennej i ksztaltowania bardziej zwartych

uktadéw mieszkaniowych.

W ramach stref wyznaczono réwniez nowe tereny rozwojowe. Wynika to wprost
z przeprowadzonej analizy chtonno$ci i zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa, ktora wykazata
mozliwo$¢ okreSlenia nowych obszarow rozwojowych, w skali odpowiadajacej okolo 70%
prognozowanego zapotrzebowania, tj. na poziomie minimalnym dopuszczonym ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowe tereny mieszkaniowe zlokalizowano w miejscowo$ciach
Rogdzno, Biatochowo i Ktodka Szlachecka, stanowiacych gléwne osrodki gminy, potozonych wzdhuz
drog powiatowych, drogi wojewddzkiej nr 535 oraz drogi krajowej nr 16, bedacych podstawowa osia

komunikacyjna i zapewniajacej wlasciwa obstuge transportowa przysztej zabudowy.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowg (SZ — 503 stref)

Na obszarze gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa, obejmujace
tereny polozone gléwnie w przestrzeni rolniczej, na ktorych wystepuje rozproszona zabudowa
siedliskowa, typowa dla krajobrazu wiejskiego. Strefy te obejmuja zaréwno istniejace zespoly
zabudowy zagrodowej, jak i obszary przewidziane pod jej dalszy rozwoj. Rozproszenie zabudowy jest
konsekwencja historycznego i przestrzennego uktadu gospodarstw rolnych, ich struktury obszarowe;j
oraz dominujgcego charakteru uzytkowania rolniczego.

Strefy SZ obejmuja tereny o przewadze funkcji rolniczej, ktorych zasadniczym celem jest
utrzymanie ciggloéci uzytkowania rolniczego oraz ochrona tradycyjnego sposobu zagospodarowania
przestrzeni. W ich granicach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, w tym budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sklad siedlisk, a takze
obiektéw gospodarczych, inwentarskich, magazynowych i sktadowych oraz infrastruktury techniczne;j
niezbednej do obstugi dziatalnosci rolniczej.

Wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa oparto na danych ewidencji
gruntéw i budynkow oraz analizie faktycznego rozmieszczenia zabudowy siedliskowej 1 infrastruktury
rolniczej. Na etapie opracowania projektu nie przewidziano wyznaczania nowych obszarow tego typu,
kierujac si¢ zasada ochrony tadu przestrzennego oraz ograniczania dalszej fragmentacji gruntow
rolnych. Zakres stref zwigzanych z produkcja rolnicza okreslono w oparciu o istniejagcy sposob

zagospodarowania gospodarstw, co umozliwia racjonalne wyznaczanie przyszlych terenow



funkcjonalnych.
Strefa ustugowa (SU — 34 stref)

Na terenie gminy wyznaczono strefy ustugowe, ktorych lokalizacja i charakter odpowiadaja
istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gtownych miejscowosci takich jak Biatochowo,
Ktodka Szlachecka, Jamy, Rogézno i Rogoézno Zamek. Strefy te obejmuja tereny przeznaczone na
lokalizacj¢ ustug publicznych i komercyjnych, w tym ustlug administracyjnych, edukacyjnych,
zdrowotnych, handlowych, gastronomicznych, rekreacyjnych oraz innych funkcji obslugujacych
mieszkancow. Strefa ustugowa odgrywa znaczacg role w zapewnieniu funkcjonalnej
i spolecznej rownowagi przestrzennej gminy. Strefy wyznaczone zostaly glownie w granicach
gléwnych miejscowosci gminnych co pozwala na koncentracje uslug w miejscach o korzystnej
dostepnosci transportowej oraz w otoczeniu obszaréw o wigkszej gestosci zaludnienia. W sktad stref
ustugowych wchodza gléwnie istniejagce budynki ustugowe oraz tereny przeznaczone pod te funkcje
zgodnie z ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Dzigki temu umozliwi to rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz tworzenie nowych miejsc pracy przy
uwzglednieniu istotnych elementéw zrownowazonego rozwoju gminy. Strefa ustugowa stanowi
istotny element wzmacniajacych funkcje centralne gléwnych miejscowosci gminy oraz wspiera
lokalna przedsigbiorczo$¢ i zapewnia mieszkancom dostep do niezbednych dla nich ustug.

Strefa gospodarcza (SP — 6 stref)

Na terenie gminy wyznaczono strefy gospodarcze przeznaczone na lokalizacje dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowej, logistycznej oraz ustug zwigzanych 2z obsluga istniejacych
przedsigbiorstw. Sa to obszary obejmujace zarowno istniejace zaktady produkcyjne, jak i tereny
przeznaczone pod przyszty rozwdj funkcji przemystowych, zgodnie z ustaleniami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Glownym celem wyznaczenia stref gospodarczych jest stworzenie warunkéw do rozwoju
lokalnej przedsiebiorczo$ci oraz wzmocnienie bazy ekonomicznej gminy poprzez zapewnienie
odpowiednich terendw inwestycyjnych. Strefa ta pozwala na koncentracj¢ dzialalnosci gospodarczej
w miejscach sprzyjajacych obstudze transportowej, z dostepem do infrastruktury technicznej
i gtéwnych ciggow komunikacyjnych, dzigki czemu ogranicza si¢ negatywne skutki oddzialywania
na otoczenie i minimalizuje konflikty przestrzenne. Strefa gospodarcza petni kluczowsg role
w ekonomicznym rozwoju gminy tworzac odpowiednie warunki dla powstania nowych miejsc pracy,
przyciagania nowych inwestorow oraz wspieraniu rozwoju lokalnego.

Istotnym elementem struktury funkcjonalnej gminy sg takze strefy dzialalnosci gospodarcze;.
Wyznaczono je, opierajac si¢ na stanie istniejgcym, ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowych
oraz analizie potencjalu rozwoju terenéw o korzystnym potozeniu komunikacyjnym. Podczas
sporzadzania planu ogdlnego nie odnotowano potrzeby wyznaczenia nowych terendw zabudowy
strefy gospodarczej, poniewaz charakter gminy nastawiony jest gtownie na strefe uzytkowania
rolniczego.

Strefa produkcji rolniczej (SR — 205 stref)

Na terenie gminy wyznaczono strefy produkcji rolniczej, ktorych zakres zostat wyznaczony



w oparciu o aktualny stan zagospodarowania, charakter i intensywnos$¢ prowadzonej dziatalnosci
rolniczej oraz ztozone wnioski wtascicieli i uzytkownikow gruntow na etapie sporzadzania planu
og6lnego. Strefa ta przeznaczona jest gldwnie do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z produkcja
ro§linng 1 zwierzecg. Wyznaczenie stref produkcji rolniczej ma na celu zachowanie i wspieranie
funkcji rolniczej, jako istotnego elementu gospodarki lokalnej oraz zapewnienie ochrony zasobow
gruntow rtolnych. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, takich jak: budynki inwentarskie, magazyny paszowe,
magazyny plodow rolnych, place i wiaty gospodarcze oraz instalacje do przechowywania
i przetwarzania biomasy. Zabudowa ta powinna przede wszystkim pozostawaé w zwigzku
funkcjonalnym z gospodarstwem rolnym i stanowi¢ uzupehienie podstawowej funkcji terenu. Strefy
te wyznaczono gtownie w sasiedztwie istniejacych gospodarstw rolnych w celu rozwoju istniejacych
gospodarstw rolnych, zapewniajac im przestrzen do funkcjonowania i modernizacji bez ryzyka kolizji
z zabudowg mieszkaniowg.

Strefa infrastrukturalna (SI — 29 stref)

Na terenie gminy wyznaczono strefy infrastruktury technicznej, ktore petnia kluczowa role w
zapewnieniu lokalizacji urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania
gminy. Strefy te obejmuja w szczegdlnosci infrastrukturg energetyczna, wodociagows, kanalizacyjna,
gazowa, telekomunikacyjna, odpadowa oraz obiekty obstugi transportu.

Wyznaczenie strefy infrastrukturalnej ma na celu zapewnienie prawidlowego dziatania systemow
komunalnych oraz bezpieczenstwa i komfortu mieszkancow. Strefa ta stanowi istotny element
stabilnego funkcjonowania gminy, umozliwiajac jej rozwdj i modernizacje pod wzgledem sieci
infrastruktury technicznej. W granicach stref infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog
niepublicznych (wewnetrznych), sluzacych obstudze komunikacyjnej istniejacej zabudowy, w tym
dojazdom do obiektéw budowlanych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, a takze zapewnieniu
dostepu do terendéw przylegltych. W strefie infrastrukturalnej wyznaczono takze tereny z istniejgca
zabudowa garazowa, jako forme uzupetnienia dla istniejacej zabudowy wielorodzinne;.

Strefa zieleni i rekreacji (SN — 38 stref)

Na terenie gminy wyznaczono strefy zieleni i rekreacji obejmujgce tereny przeznaczone
na cele wypoczynkowe, sportowe oraz rekreacyjne, a takze tereny zieleni urzadzonej 1 nieurzadzonej
petigce funkcje spoteczne, przyrodnicze i krajobrazowe. Strefy te stuzg poprawie jakosci i komfortu
zycia  mieszkancOw  poprzez — zapewnienie dostepu  do  przestrzeni aktywnego
i biernego wypoczynku, a takze ochronie warto$ci srodowiskowych i ksztaltowaniu zrownowazone;j
struktury przestrzeni publicznej. Strefami zieleni i rekreacji objgto gléwnie parki, skwery, ogrody
dziatkowe, obszary sportu i rekreacji, tereny wod, a takze zabytkowe zalozenia parkowe ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Uzupemieniem tych podstawowych funkcji sg tereny turystyki,
kultury, gastronomii, handlu, nauki oraz tereny laso6w lub zieleni naturalne;j.

Strefa zieleni i rekreacji petni istotng funkcje ekologiczng, stanowiagc obszar poprawiajacych
warunki klimatyczne, zwigkszajacy retencje wod opadowych oraz wspierajacy bior6znorodnosé. Jej

wyznaczenie pozwala na zachowanie i wzmacnianie systemu przyrodniczego gminy oraz wspieranie



roOwnowagi pomi¢dzy obszarami zabudowanymi a otoczeniem naturalnym zapewniajac dostep
mieszkancoéw do terendw otwartych.
Strefa cmentarzy (SC — 15 stref)

Strefa cmentarzy ze wzgledu na swojg funkcje i znaczenie spoleczne ma charakter szczegdlny.
W strefie cmentarzy znajduja si¢ gtownie tereny przeznaczone do pochowki i pamieci zbiorowe;,
a takze obszary objete regulacjami wynikajacymi z ewidencji zabytkow. W strefie dopuszcza si¢
realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg cmentarzy, takich jak koscioty, kaplice, domy
przedpogrzebowe, kolumbaria oraz zielen urzadzona. Wyznaczenie tej strefy ma na celu zapewnienie
wiasciwych warunkéw dla funkcjonowania miejsc pochowku, ochrong ich sakralnego i kulturowego
charakteru, a takze zachowanie przestrzeni spetniajacych wazne funkcje spoteczne i symboliczne.
Strefa cmentarzy podlega szczegdlnym zasadom zagospodarowania wynikajacym z przepisOw
sanitarnych, ochrony srodowiska oraz ochrony dziedzictwa kulturalnego. Strefy te pelnig wartos§¢
historyczna i kulturows starszych nekropolii, ktére moga stanowic istotny element dziedzictwa gminy.

W przypadkach, gdzie na terenie strefy zlokalizowane sg rowniez obiekty kultu religijnego,
(koscioty), okreslono parametry urbanistyczne dostosowane do istniejagcego stanu zagospodarowania.

W sasiedztwie istniejacych cmentarzy wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie terenéw, wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkcyjnych, obiektéw zwiazanych z produkcja i obrotem
zywno§$cia, zaktadéw zywienia zbiorowego, a takze uje¢ wody przeznaczonej do spozycia i celow
gospodarczych. Szczegdélowe wymagania w tym zakresie, w tym odlegtosci od cmentarzy, okreslaja
przepisy odrgbne i begda uwzgledniane na dalszych etapach planowania przestrzennego,
w szczegbOlnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach
o warunkach zabudowy.

Strefa gornictwa (SG — 1 strefa)

Strefa gornictwa obejmuje tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wydobywcezej, w tym
obszary i tereny ustanowione zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, a takze tereny
przeznaczone pod eksploatacje kopalin, sktadowanie i magazynowanie urobku, prowadzenie robot
gorniczych, rekultywacje terenéw zdegradowanych oraz inne dziatania techniczne i organizacyjne
towarzyszace procesom gorniczym.

Wyznaczenie strefy gornictwa ma na celu umozliwienie racjonalnego i zréwnowazonego
gospodarowania zasobami naturalnymi, zapewnienie ochrony udokumentowanych z16z kopalin,
a takze stworzenie warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gorniczej w sposob zgodny z zasadami
ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz minimalizacji negatywnego oddzialywania na
tereny sasiednie i ich uzytkowanie

Strefa gornictwa charakteryzuje si¢ szczegdlnymi uwarunkowaniami technicznymi,
$rodowiskowymi oraz prawnymi, wynikajacymi z prowadzenia dziatalnosci wydobywczej oraz
z obowigzujacych przepisow prawa geologicznego 1 gorniczego oraz przepisow odrebnych.
Zagospodarowanie terenéw w granicach tej strefy podlega ograniczeniom i zasadom majacym na celu

zapewnienie bezpieczenstwa prowadzenia robot gomiczych, ochrony $rodowiska, w tym wod, gleb



i krajobrazu, a takze ochrony zdrowia i zycia ludzi oraz mienia.

Koncesja na wydobycie kopalin uwzglednia obowiazek rekultywacji terenow po zakonczeniu
eksploatacji, w zakresie i formie okre§lonej w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja
ta umozliwia przywrocenie wartosci uzytkowych terenéw oraz ich przeksztalcenie na inne cele,
w szczeg6lnosci rekreacyjne, rolnicze lub przemystowe, zgodnie z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w planie ogdlnym oraz przepisami odrgbnymi.

Strefa otwarta (SO — 74 stref)

Strefami otwartymi objgto tereny o charakterze nieprodukcyjnym, ekstensywnym lub
przyrodniczym, ktore z uwagi na swoje walory Srodowiskowe, krajobrazowe Iub funkcjonalne
powinny pozosta¢ niezabudowane. Strefa ta peini kluczowa rolg w ksztaltowaniu przestrzeni
otwartych gminy, sprzyjajac zachowaniu naturalnego charakteru krajobrazu, utrzymaniu cigglosci
ekologicznej oraz wspieraniu zrownowazonego rozwoju. Obszary te to gldwnie tereny laséw, tereny
wod, 1aki, pastwiska, zadrzewienia $rodpolne, nieuzytki, tereny otwarte o walorach przyrodniczych
oraz przestrzeni pelnigcych funkcje buforowa pomiedzy roznymi strefami funkcjonalnymi. W strefie
tej dopuszcza si¢ dziatania zwigzane z uzytkowaniem rolniczym, gospodarka le$na lub utrzymaniem
terenow zieleni oraz komunikacjg i infrastrukturg techniczng gminy. Zakaz zabudowy wystgpujacy
w tej strefie ma na celu zachowanie ich rolniczego charakteru oraz zapobiezenie przeksztatcaniu tych
terendw na cele nierolnicze. Lasy oraz grunty chronione klasy I-III wystepujace w tej strefie stanowa
duza powierzchni¢ gminy i petniag funkcje ekologiczne i krajobrazowe. Strefa otwarta umozliwia
zachowanie terenow o istotnym znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym, ktore wptywaja na jakos¢
przestrzeni, mikroklimatu oraz réznorodno$¢ biologiczng. Obszary te stanowiag przestrzen rekreacyjna
o charakterze nieurzadzonym, sprzyjajaca wypoczynkowi i aktywnos$ci na Swiezym powietrzu. Strefa
ta odgrywa kluczowa role w przeciwdziataniu nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy oraz w ochronie
fadu przestrzennego. Jej wyznaczenie pozwala na wyrazne rozgraniczenie terendOw przeznaczonych
pod rozwoj osadniczy od obszarow, ktore powinny pozosta¢ otwarte, co przyczyni si¢ do zachowania
naturalnych zasobow Srodowiska.

W czesci stref otwartych przewidziano mozliwos$¢ lokalizacji odnawialnych zrodet energii,
w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych. Dla tych obszaréw okreslono profile dodatkowe, ktore
umozliwiajg zagospodarowanie terenow pod infrastrukture OZE, z zachowaniem zasad tadu
przestrzennego oraz wymogoéw ochrony krajobrazu i $rodowiska, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszczono réwniez lokalizacje elektrowni stonecznych w oparciu o istnigjgce
lokalizacje oraz analizy zainteresowania inwestycyjnego wynikajacych z decyzji o warunkach
zabudowy oraz wnioskdéw mieszkancow.

Z uwagi na dominujaca funkcje¢ rolnicza oraz wysoka jakos$¢ gleb, dla czgsci terendw nie
wyznaczono profili dodatkowych dopuszczajacych lokalizacj¢ odnawialnych Zrodet energii, w celu
ochrony gruntow rolnych przed ich trwatym wylaczeniem z produkcji. Obszary, na ktorych
funkcjonuja juz instalacie OZE, zostaly wydzielone jako odrebne strefy otwarte, dla ktorych

w profilach dodatkowych wskazano przeznaczenie zwigzane z istniejacymi urzadzeniami.



Strefa komunikacyjna (SK — 29 stref)

W gminie wyznaczono strefy komunikacyjne przeznaczone pod infrastrukture transportowa,
w tym istniejgce i planowane drogi publiczne, linie kolejowe, ciagi piesze i rowerowe, a takze obiekty
i urzadzenia techniczne stuzace obstudze ruchu. Wyznaczenie tej strefy zapewnia mozliwos$¢ rozwoju
1 modernizacji systemu komunikacyjnego gminy oraz umozliwia wlasciwe ksztattowanie ukladu
przestrzennego. Wspiera to efektywne i bezpieczne przemieszczanie si¢ mieszkancéw. Obejmujg one
tereny kolejowe (tereny zamknigte) oraz drogi o najwickszym znaczeniu dla gminy, tj. drogi publiczne
krajowe, wojewddzkie i powiatowe oraz niektore publiczne drogi gminne, ktorych przebieg, funkcja
i parametry umozliwiajg zaliczenie do drog klasy zbiorczej lub wyzszej. Profil podstawowy strefy
obejmuje: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i1 szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obslugi komunikacji, teren ogrodow
dzialkowych, teren infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na charakter stref i ich zagospodarowania
dla strefy komunikacyjnej parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu nie ustalono. Sposéb

zagospodarowania terenéw drog publicznych okreslaja przepisy odrebne.

Projekt planu ogoélnego gminy Rogézno zostal opracowany z uwzglednieniem ustalen
i rekomendacji zawartych w Strategii Rozwoju Gminy Rogozno na lata 2023-2030, przyjetej uchwatg
Nr VIII/320/2023 Rady Gminy Rogdzno z dnia 31 pazdziernika 2023 r. Dokument ten okresla model
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz kierunki prowadzenia polityki przestrzennej,
stanowigce punkt odniesienia dla ustalen planu ogdlnego.

Zgodnie ze Strategig, polityka przestrzenna gminy Rogézno ukierunkowana jest
na zachowanie jej wiejskiego charakteru, ochrong¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz racjonalne
ksztaltowanie struktury osadniczej. W opracowaniu ustalen planu ogolnego wykorzystano
w szczegblnosci dorobek planistyczny gminy, w tym ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, co stanowi realizacj¢ zasady kontynuacji w planowaniu przestrzennym.

Strategia Rozwoju Gminy Rogdzno wskazuje jako jedno z glownych wyzwan przestrzennych
konieczno$¢ zapobiegania rozpraszaniu zabudowy oraz niekontrolowanemu zajmowaniu terenow
rolnych i otwartych. W zwiazku z tym, za priorytet uznano koncentracj¢ nowej zabudowy w obrgbie
istniejacych jednostek osadniczych oraz maksymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, przy jednoczesnym poszanowaniu walorow krajobrazowych
1 przyrodniczych gminy.

W  Strategii okre$lono nastgpujace kluczowe cele polityki przestrzennej, ktore znalazty
odzwierciedlenie w ustaleniach planu ogoélnego gminy Rogdzno:
e koncentracj¢ zabudowy w ramach obszaréw o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej oraz wyznaczanie terenow predysponowanych do uzupetnienia zabudowy,



e ograniczanie rozpraszania zabudowy oraz presji inwestycyjnej na tereny otwarte,

e 1rozwoj funkcji mieszkaniowych z jednoczesnym uzupetnianiem ich o funkcje ustugowe,
rekreacyjne oraz tereny zieleni, w celu zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow,

e ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob minimalizujacy potencjalne
konflikty przestrzenne pomiedzy funkcjami terendw, w tym poprzez stosowanie rozwigzan
strefowych i zieleni izolacyjnej,

e zapewnienie odpowiednich terenéw dla obslugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej, adekwatnych do przewidywanego charakteru i skali rozwoju osadnictwa.

Strategia Rozwoju Gminy Rogo6zno podkresla rowniez znaczenie utrzymania i rozwoju rolnictwa

oraz ochrony terenow lesnych jako podstawowych elementéw struktury przestrzennej gminy.
W planie ogélnym uwzgledniono konieczno$¢ zachowania gruntéw rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych, ochrony istniejacych kompleksow le$nych oraz zadrzewien $rodpolnych, a takze
ograniczania przeksztalcen terendw o wysokich walorach przyrodniczych.

Istotnym elementem polityki przestrzennej jest takze dazenie do zrownowazonego rozwoju gminy,
z uwzglednieniem wymogow ochrony $rodowiska przyrodniczego. W ustaleniach planu ogdlnego
uwzgledniono obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, warunki hydrologiczne oraz potrzeby
w zakresie retencji i odprowadzania wod opadowych, zgodnie z ustaleniami opracowania
ekofizjograficznego oraz Programu Ochrony Srodowiska.

W zakresie ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe] Strategia wskazuje na konieczno$¢
dostosowania skali i parametréw nowej zabudowy do lokalnych uwarunkowan oraz prognoz
demograficznych, przy jednoczesnym podnoszeniu standardow zamieszkania. Ustalenia planu
og6lnego umozliwiajag modernizacje i uzupetnianie istniejgcej zabudowy, zachowanie odpowiedniego
udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, dostosowanie intensywnosci zabudowy do charakteru
jednostek osadniczych oraz lokalizacje zabudowy w obszarach wyposazonych w infrastrukture
techniczng i komunikacyjng, z dopuszczeniem stosowania mikroinstalacji odnawialnych zrodet

energii.

Na dzien sporzadzania planu ogoélnego dla wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego obowigzuje
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa z 2003 r., jednak ze wzgledu na zakonczenie
horyzontu czasowego (okre§lonego na 2020 r.), zmian¢ przepisow prawnych oraz aktualizacji
dokumentow wyzszego stopnia, w tym m.in. Strategii Rozwoju Wojewodztwa z 2020 r., Uchwalg
nr XXIX/418/21 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 lutego 2021 r. przystapiono
do sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Aktualnie trwaja

prace nad sporzadzeniem tego dokumentu.

Gmina Rogdzno zrealizowata w duzej czesci cele wyznaczone w obowigzujacym na dzien

sporzadzania planu ogdlnego planie ogélnym wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.



6.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Rogdézno wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze obszary pehliace funkcje przyrodnicze
i krajobrazowe o istotnym znaczeniu dla zachowania bior6éznorodnosci oraz cigglosci systemoOw
ekologicznych. Ustalenia planu ogolnego uwzgledniaja istniejace formy ochrony przyrody oraz ich
otuliny, dostosowujac kierunki zagospodarowania do obowigzujacych ograniczen i wymogow
ochronnych. W granicach gminy Rog6zno zlokalizowane sa nastepujace formy ochrony przyrody:

e rezerwaty przyrody,

e park krajobrazowy,

e obszary chronionego krajobrazu,

e  obszar Natura 2000,

e pomniki przyrody,

e stanowiska dokumentacyjne,

e uzytki ekologiczne.

Rezerwaty przyrody

Rezerwaty przyrody zgodnie z obowiazujaca ustawg o ochronie przyrody obejmuja obszary

zachowane w stanie naturalnym lub malo zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze,

a takze siedliska ros$lin, siedliska zwierzat i siedliska grzybow oraz twory i sktadniki przyrody

nieozywionej, wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi warto$ciami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi

lub walorami krajobrazowymi.

Na obszarze gminy Rogdzno znajdujg si¢ trzy rezerwaty przyrody:

e ,Jamy”, dla ktorego obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie rezerwatu "Jamy". Celem ochrony
rezerwatu jest zachowanie fragmentow buczyny pomorskiej oraz zbiorowisk gradowych.
Dla rezerwatu okreslono rodzaj — lesny. Ze wzgledu na dominujacy przedmiot ochrony: typ -
fizjocenotyczny, podtyp — zbiorowisk lesnych; ze wzgledu na gtéwny typ ekosystemu: typ —
leSny i borowy, podtyp - boréw mieszanych nizinnych. Teren rezerwatu jest ptaski
z niewielkimi, bezodptywowymi zaglebieniami z torfowiskami przejsciowymi. Ponad 60%
powierzchni rezerwatu zajmuja deby szyputkowe i buki z wieloma 100-200-letnimi okazami.
Potozony w rezerwacie mszar torfowcowy-turzycowy charakteryzuje si¢ masowym udziatem
wetnianki pochwowatej. Najbardziej cenny z przyrodniczego punktu jest zespol buczyny
pomorskiej zajmujacy potudniowe obszary rezerwatu. W rezerwacie obserwowa¢ mozna
zerujgce czasami losie, bociany czarne i zurawie,
e ,Rogozno Zamek”, dla ktorego obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie rezerwatu "Rogézno Zamek”.

Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie wielogatunkowego lasu z udzialem jarzebu brekinii



Sorbus torminalis, zrodlisk oraz wod rzeki Gardegi. Dla rezerwatu okreslono rodzaj — lesny.
Ze wzgledu na dominujacy przedmiot ochrony: typ - krajobrazéw, podtyp — krajobrazéw
naturalnych; ze wzgledu na gléwny typ ekosystemu: typ — réznych ekosystemow, podtyp —
lasow 1 wod. Podstawowym obiektem ochrony jest wielogatunkowy las li§ciasty, w ktérym
wyrdzni¢ mozna zespoty gradu zboczowego z udziatem klonu pospolitego, lipy drobnolistnej,
klonu polnego, wigzu gorskiego, debu szyputkowego, a takze gradu typowego z udziatem lipy
drobnolistnej, grabu pospolitego, debu szyputkowego, buka zwyczajnego, klonu pospolitego,
wigzu polnego, wigzu gorskiego, czeremchy pospolitej, sosny pospolitej. Najwicksza
osobliwoscig jest objety w Polsce ochrona gatunkowa jarzab brekinia. Skupisko dziesigciu
drzew wystepujacych na terenie rezerwatu uznano za pomnik przyrody. Sg to okazy okoto
120-letnie o wysokosci 14—18 metrow i obwodzie w piersnicy 64—120 cm. W sktad rezerwatu
wchodzi tez odcinek rzeki Gardeggi na odcinku okoto 7000 metrow oraz powierzchni 4,18 ha
oraz jar wyztobiony przez t¢ rzek¢ w wysoczyznie morenowej. Jar charakteryzuje si¢ bardzo
stromymi zboczami o nachyleniu dochodzacym do 45°. Na dnie jaru wystepuje t¢g olszowo-
jesionowy z udzialem jesiona wyniostego, wiazu polnego, 37 czeremchy pospolitej, lipy
drobnolistnej. W potudniowo zachodniej czesci rezerwatu jest okazate wzniesienie zwane gora
zamkowa,

»Dolina Osy”, dla ktéorego obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 19 wrzesnia 2016 r.. Powierzchnia rezerwatu na terenie
gminy Rogdzno wynosi 41,73 ha Dla rezerwatu okreslono rodzaj — krajobrazowy. Ze wzgledu
na dominujacy przedmiot ochrony: typ — biocenotyczny i fizjocenotyczny, podtyp - biocenoz
naturalnych i potaturalnych; ze wzgledu na gléwny typ ekosystemu: typ - Roéznych
ekosystemow, podtyp - mozaiki réznych ekosystemow. Na terenie rezerwatu obowigzuja
zakazy zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Po stronie
potudniowej doliny Osy zbocza sg mocno zdenudowane. Szerokos$¢ doliny w zwezeniach
wynosi 300-400 m, a w rozszerzeniach dochodzi do 600-700 m. Zbocza doliny Osy rozcinaja
doliny erozyjne, ktorymi spltywaja wody roztopowe i po obfitych deszczach, przyczyniajace
si¢ (przez nadmierne nawilgocenie) do powstawania licznych osuwisk oraz obrywow.
W rezerwacie rosng cenne przyrodniczo lasy, w 8 glownych zespotach roslinnych: oles, leg
jesionowo-olchowy, teg  wiazowo-topolowy, leg  topolowo-wierzbowy,  grad

subkontynentalny, wielogatunkowy las zboczowy, buczyna pomorska i dagbrowa $swietlista.

Parki krajobrazowe

Parki krajobrazowe, zgodnie z obowigzujaca ustawa o ochronie przyrody, odgrywaja kluczowa role

w systemie obszarow chronionych. Sg to obszary, obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci

przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji

tych warto$ci w warunkach zréwnowazonego rozwoju.

Na obszarze gminy Rogdzno znajduje si¢ jeden park krajobrazowy:

Park Krajobrazowy Gory Losiowe obejmuje poéinocno-zachodnig czgs¢ gminy. Zostat

utworzony w 2018 r. Obecnie obowigzujagcym aktem prawnym jest uchwata Nr XLV/748/18



Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Gory Losiowe. W Parku wyznaczono cztery obszary o zréznicowanych
ustaleniach, ktérymi s3a: migdzywale, dno doliny Wisly, kompleks le$ny i wysoczyzna

morenowa. W gminie Rogdzno znajduja si¢ fragmenty II1i [V obszaru.

Obszary chronionego krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu zgodnie z obowigzujaca ustawa o ochronie przyrody obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe
ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong
funkcjg korytarzy ekologicznych.

Na obszarze gminy Rog6zno znajduja si¢ dwa obszary chronionego krajobrazu:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty celem utworzenia jest
ochrona istniejgcych form geomorfologicznych i naturalnego uksztattowania skarpy wislanej
w obrebie Kotliny Grudziadzkiej, Doliny Kwidzynskiej, Pojezierza Chetminskiego, ochrona
ro$lin metodami biologicznymi, ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztaltowanie zr6znicowanego
krajobrazu rolniczego przez ochrone¢ istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
$roédpolnych i przydroznych, propagowanie nasadzen gatunkow rodzimych drzew i krzewow
liSciastych. Obszar obejmuje potudniowo-zachodnig cz¢$¢ gminy Rogozno. Obowigzujacym
aktem prawnym dla tego obszaru jest uchwata Nr XLIX/812/18 Sejmiku Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Osy i Gardegi obejmuje on fragment pdinocny,
srodkowy 1 potudniowy gminy Rogdzno o powierzchni 4171,39 ha. Obowiazujacym aktem
prawnym dla tego obszaru jest uchwata Nr XXI11/342/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny

Osy 1 Gardegi, zmieniona uchwatg nr LXV/920/24 z dnia 7 lutego 2024 r.

Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000, zgodnie z obowiazujaca ustawg o ochronie przyrody, odgrywaja kluczowa role
w systemie obszaréw chronionych. Sg to obszary specjalnej ochrony ptakéw, specjalny obszar
ochrony siedlisk Iub obszar majacy znaczenie dla Wspoélnoty, utworzony w celu ochrony populacji
dziko wystepujacych ptakoéw lub siedlisk przyrodniczych lub gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty.

Na obszarze gminy Rog6zno znajduje si¢ jeden obszar Natura 2000:

e . Dolina Osy” PLH040033 wg zaktualizowanego w pazdzierniku 2020 r. SDF-u zajmuje
fragment potudniowej cze$ci gminy. Dolina Osy, rzeki wyznaczajaca granicg pomig¢dzy
Pojezierzem Chetminskim i Pojezierzem Itawskim, ma charakter glebokiej do 40-50 m doliny
erozyjnej o szerokosci 300-500. Obowigzujagcym aktem prawnym dla tego obszaru jest
rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 2 wrzesnia 2021 r. w sprawie

specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Osy (PLH040033).



Pomniki przyrody

Pomniki przyrody stanowia jedna z form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obejmuja one pojedyncze twory przyrody zywej
i nieozywionej, a takze ich skupiska, wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi walorami przyrodniczymi,
naukowymi, kulturowymi, historycznymi lub krajobrazowymi, a takze indywidualnymi cechami
odrézniajagcymi je od innych elementéw srodowiska przyrodniczego.

Na obszarze gminy Rogozno, wedtug danych GDOS, znajduje si¢ 105 uznanych pomnikéw przyrody.
Ta forma ochrony obejmuje si¢ pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupienia
o szczegbOlnej wartosci naukowej, kulturowej, historyczno-pamigtkowej 1 krajobrazowej
odznaczajacych si¢ indywidualnymi wyrdzniajacymi je cechami. Chronione sg mi¢dzy innymi: drzewa
pojedyncze, aleja drzew i grupy drzew, objete ochrong ze wzgledow naukowo-dydaktycznych
na walory krajobrazowe. Najstarsze pomniki przyrody zostaly ustanowione na terenie gminy w 1955
roku. Najwigcej pomnikdéw znajduje si¢ na w potnocno-zachodniej cze$ci gminy. Na uwage zastuguja
dwie aleje: réznogatunkowa i debowa w Bialochowie, liczne dgby na terenach le$nictw: Jamy,
Zwierzyniec, Orle i Zaro§le, gltaz narzutowy w miejscowosci Budy, wychodnia piaskowca

w Bialochowie, dab ,,Ko$ciuszko” i grupa jarzebow w Rogodznie Zamku.

Stanowisko dokumentacyjne

Stanowiska dokumentacyjne stanowig jedng z form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obejmuja one migjsca cenne pod wzgledem
naukowym i dydaktycznym, zwigzane z wystgpowaniem charakterystycznych elementow budowy
geologicznej, procesoOw geomorfologicznych oraz innych zjawisk przyrody nieozywionej, ktore moga,
lecz nie musza, by¢ wyraznie wyodrgbnione w terenie. Do stanowisk dokumentacyjnych zalicza si¢
w szczegolnosci obszary wystepowania formacji geologicznych, nagromadzen skamienialosci lub
tworéw mineralnych, a takze jaskinie i schroniska podskalne wraz z towarzyszacymi im namuliskami.
Ochrona moga by¢ objgte roéwniez fragmenty eksploatowanych lub nieczynnych wyrobisk
powierzchniowych 1 podziemnych, ktére posiadaja warto$¢ poznawcza, edukacyjna lub
dokumentacyjna.

Na terenie gminy, na gruntach wsi Biatochowo, znajduje si¢ stanowisko dokumentacyjne przyrody
nieozywionej ,,Biatochowo” uznane rozporzadzeniem nr 9/98 Wojewody Torunskiego z dnia 15 maja
1998 r. Stanowisko o powierzchni ogolnej 93,52 ha obejmuje zalesiony fragment strefy zboczowej
Basenu Grudzigdzkiego i wysoczyzny morenowej, pocigtej licznymi zrodliskami i wawozami
z wychodnig skat plejstocenskich. Na terenie gminy Rogézno znajduje si¢ cze$¢ stanowiska
o powierzchni 87,98 ha (oddziaty lesne 173, 174, 175, 176a, 178 le$nictwa Biatochowo). Stanowi
on ciekawy obiekt dydaktyki ekologicznej.

Uziytek ekologiczny
Uzytki ekologiczne stanowig jedng z form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i obejmuja obszary bedace pozostalosciami

ekosystemow o istotnym znaczeniu dla zachowania roznorodno$ci biologicznej. Sa to elementy



srodowiska przyrodniczego, ktore mimo czgsto niewielkiej powierzchni pelnig wazne funkcje
przyrodnicze, krajobrazowe i ekologiczne. Do uzytkow ekologicznych zalicza si¢ w szczego6lnosci
naturalne zbiorniki wodne, $rdédpolne i $rodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewow, bagna,
torfowiska, wydmy, platy nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy oraz
kamience. Ochrong w tej formie moga by¢ objete rowniez siedliska przyrodnicze oraz stanowiska
rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, a takze ich ostoje, miejsca rozrodu
oraz obszary sezonowego przebywania.

Ochrong jako uzytki ekologiczne objeto $rodlesne bagna oraz podmokte taki i pastwiska gtownie
na terenach Lasoéw Panstwowych. Ta forma ochrony obejmuje si¢ pozostalosci ekosystemow,
majacych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow genowych i typéw $rodowisk. Stanowia
je $rodlesne bagna oraz w zarzadzie nadle$nictwa Jamy. Na terenie gminy znajduje si¢ 55 uzytkéw

ekologicznych.

6.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe

oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig to:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,

c) obszary miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim

brzegiem, w ktoéry wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska,
o ktéorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

Na terenie gminy Rog6zno wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zwigzane
z doling Osy i Gardegi we wschodniej i poludniowej czgsci gminy. Obszary te zostaly wyznaczone na
podstawie map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego sporzadzonych zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne i stanowig istotne uwarunkowanie dla
ksztattowania polityki przestrzennej gminy. Obejmujg one tereny, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (woda 1%), oraz tereny, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (woda 10%), co
wymaga wprowadzenia odpowiednich ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie ogdlnym gminy Rogdzno obszary te zostaly uwzglednione, jako tereny o istotnych
ograniczeniach inwestycyjnych, dla ktorych priorytetem jest zapewnienie bezpieczefistwa ludzi
1 mienia oraz zachowanie naturalnych funkcji dolin rzecznych. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig plan ogdlny nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy, dopuszczajac jedynie takie formy
zagospodarowania, ktore sg zgodne z przepisami ustawy — Prawo wodne i nie powodujg zwigkszenia
ryzyka powodziowego. Preferowane sg tu funkcje ekstensywne, w szczegolnosci tereny zieleni, uzytki
rolne, Yaki, pastwiska oraz tereny o funkcjach przyrodniczych i retencyjnych.

Strefy 430SZ, 424SZ oraz 22S] zostaly czesciowo zlokalizowane w obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig. Wskazuje si¢ jednak, ze sg to tereny juz zagospodarowane i zabudowane.



W celu umozliwienia dalszego uzytkowania istniejgcej zabudowy, granice stref funkcjonalnych
wyznaczono z uwzglednieniem istniejacych budynkow, pozostawiajac je w obrebie tych stref,
z zachowaniem odlegtosci 4 m od ich S$cian. Przyjete rozwigzanie umozliwia utrzymanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania dzialek oraz racjonalne uksztaltowanie granic stref
planistycznych, bez wyznaczania nowych terenéw inwestycyjnych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Strefy 153SZ, 496SZ, 59SJ oraz 101SZ obejmujg jedynie marginalny zasigg obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzia, w zwiazku z czym nie stanowig istotnego zagrozenia dla zycia, zdrowia i mienia
ludnosci oraz nie beda utrudniaé zarzadzania ryzykiem powodziowym

Uwzgledniajac wystgpowanie obszaroOw szczegolnego zagrozenia powodzig obszary uzupetnienia
zabudowy zostaly wyznaczone w catosci poza tymi obszarami, co pozostaje zgodne z zasada zakazu
lokalizacji nowej zabudowy na terenach narazonych na zalanie.

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania sg zgodne z przepisami art. 166 oraz art. 169 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, ktore naktadaja obowigzek uwzgledniania map zagrozenia
powodziowego w dokumentach planistycznych oraz ograniczania mozliwosci lokalizacji zabudowy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Rozwigzania te nie powoduja zwigkszenia
zagrozenia powodziowego, nie ograniczajg mozliwosci przepltywu wod powodziowych oraz nie
pogarszaja warunkow ochrony przeciwpowodziowej. Przyjete ustalenia realizuja zasade przezornosci
w planowaniu przestrzennym, ktorej celem jest minimalizowanie ryzyka dla zycia i zdrowia ludzi oraz

ograniczanie potencjalnych strat materialnych wynikajacych z wystapienia zjawisk powodziowych.
6.3. Obszary gruntéow zmeliorowanych

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne melioracje wodne polegaja na regulacji

stosunkoéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.
Na terenie gminy Rogodzno wystepuja obszary gruntéw zmeliorowanych, obejmujace przede
wszystkim tereny uzytkowane rolniczo, na ktérych funkcjonujg urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych, takie jak rowy melioracyjne, dreny oraz zwigzane z nimi obiekty hydrotechniczne.
Systemy te zostatly wykonane w celu regulacji stosunkéw wodnych, poprawy warunkow produkcji
rolnej oraz ochrony gruntdéw przed nadmiernym uwilgoceniem.

Obszary gruntow zmeliorowanych stanowig istotny element rolniczej przestrzeni produkcyjnej
gminy Rogézno i majg znaczenie zarowno dla gospodarki rolnej, jak i dla ksztattowania lokalnych
warunkow hydrologicznych. Sprawne funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych wptywa na stabilnos¢
stosunkow wodnych, ograniczenie podtopien oraz wlasciwe odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych.

W ustaleniach planu ogélnego gminy Rogdzno uwzgledniono przebieg oraz zasigg obszarow
gruntdow zmeliorowanych jako istotne uwarunkowanie dla zagospodarowania przestrzennego.
Na terenach tych plan ogélny wprowadza zasade zachowania istniejagcych urzadzen melioracyjnych
oraz zapewnienia mozliwosci ich eksploatacji, konserwacji i modernizacji, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne. Na obszarach gruntéw zmeliorowanych plan og6lny



niec wyklucza mozliwo$ci realizacji nowej zabudowy, jednak jej lokalizacja 1 sposdb
zagospodarowania powinny uwzglednia¢ istniejacy system melioracyjny oraz nie prowadzi¢ do jego
uszkodzenia, likwidacji lub ograniczenia funkcjonowania. W szczeg6lno$ci konieczne jest zachowanie
droznosci rowow melioracyjnych, zapewnienie odpowiednich stref technicznych oraz unikanie
trwatych zmian rzezby terenu, ktore moglyby negatywnie wptyna¢ na stosunki wodne. Plan ogdlny
zaklada, ze ewentualne kolizje planowanych inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi powinny by¢
rozwigzywane poprzez ich przebudowe lub zabezpieczenie, na warunkach okreslonych przez
wlasciwego zarzadcg urzadzen wodnych. Dopuszczalne jest prowadzenie dziatan inwestycyjnych pod
warunkiem zachowania ciaglosci funkcjonowania systemu melioracyjnego oraz braku pogorszenia
warunkow wodnych na terenach sgsiednich. Ustalenia planu ogodlnego w zakresie obszarow gruntow
zmeliorowanych pozostaja w zgodzie z ustaleniami opracowania ekofizjograficznego, ktore wskazuje
na potrzeb¢ ochrony istniejgcych systemow melioracyjnych oraz ich dostosowywania
do zmieniajacych si¢ warunkoéw klimatycznych. Zachowanie 1 wlasciwe utrzymanie melioracji sprzyja
zwickszeniu odpornosci gminy Rogdzno na ekstremalne zjawiska hydrologiczne, w tym intensywne
opady oraz okresowe susze. Uwzglednienie obszarow gruntéw zmeliorowanych w ustaleniach planu
ogbélnego umozliwia prowadzenie zrownowazonej gospodarki przestrzennej, laczacej potrzeby
rozwoju zabudowy z ochrona funkcji rolniczych i hydrologicznych terenéw, a takze zapewnia
zgodnos¢ z przepisami Prawa wodnego i zasadami racjonalnego gospodarowania zasobami wodnymi.
Majac na uwadze wskazane uwarunkowania §rodowiskowe i hydrologiczne, w procesie wyznaczania
stref planistycznych na terenach rolniczych objetych systemami melioracyjnymi przyjeto zasade
ograniczania ekspansji nowej zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego zostaty ukierunkowane
na koncentracje zabudowy w obrebie istniejacych jednostek osadniczych oraz na terenach
przeznaczonych do uzupehlienia zabudowy, wyposazonych lub mozliwych do wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

Takie podejscie ma na celu przeciwdziatanie dalszemu rozpraszaniu zabudowy na terenach
otwartych, w szczego6lnosci na gruntach rolnych o istotnym znaczeniu produkcyjnym i obszarach
objetych urzadzeniami melioracyjnymi, ktorych funkcjonowanie jest kluczowe dla utrzymania
wiasciwych stosunkow wodnych. Ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy na tych terenach sprzyja
zachowaniu droznosci systemow melioracyjnych, ograniczeniu ryzyka ich degradacji oraz
minimalizowaniu negatywnego wptywu zabudowy na retencje wod opadowych i roztopowych.

Przyjete rozwigzania planistyczne wspierajg racjonalne gospodarowanie przestrzenig rolnicza,
umozliwiajac jednoczes$nie ochrone istniejacej infrastruktury wodnej oraz dostosowanie sposobow
zagospodarowania do obserwowanych i prognozowanych zmian klimatu. W szczegdlnosci sprzyjaja
one zwigkszaniu odpornosci terendw rolniczych na skutki ekstremalnych zjawisk hydrologicznych,
w tym okresowych susz rolniczych oraz intensywnych opadow, poprzez zachowanie funkcjonalnosci

systemOw melioracyjnych i naturalnych zdolnosci retencyjnych krajobrazu.



6.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

Pojecie ruchow masowych ziemi zdefiniowane zostalo w ustawie prawo ochrony $rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r. i oznacza powstajace naturalnie lub na skutek dziatalnosci czlowieka osuwanie,
spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skal, zwietrzeliny i gleby.

W granicach gminy wg danych Panstwowego Instytutu Geologicznego zawartych w ,,Systemie ostony
osuwiskowej” na terenie gminy Rog6zno zarejestrowano 42 osuwiska. Znajduja si¢ one na terenie wsi:
Rogdzno Zamek, Ktédka i Szambruk. Ponadto odnotowano 10 terenéw zagrozonych wystgpowaniem

osuwisk.
6.5. Strefy ochronne uje¢¢ wody

Na terenie gminy Rogoézno wystepuja ujecia wod podziemnych i powierzchniowych
wykorzystywane do zaopatrzenia ludno$ci w wodg przeznaczong do spozycia. W celu zapewnienia
ochrony jakos$ci i ilosci zasobow wodnych, dla uje¢ wody moga by¢ ustanawiane strefy ochronne,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Strefy ochronne obejmuja:

e wylacznie teren ochrony bezposredniej albo
e teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej.

Strefa ochronna obejmujaca teren ochrony bezposredniej ustanawiana jest dla kazdego ujecia wody,
z wylaczeniem uje¢ stuzacych do zwyklego korzystania z wod. Teren ochrony bezposredniej
ma na celu zabezpieczenie ujecia przed bezposrednimi zagrozeniami dla jakosci i ilo$ci ujmowane;j
wody oraz zapewnienie bezpiecznych warunkéw jego eksploatacji. W przypadku uje¢ wod
podziemnych, teren ochrony posredniej obejmuje obszar zasilania ujecia wody. Granice tego terenu
wyznaczane sg na podstawie ustalen zawartych w dokumentacji hydrogeologicznej danego ujgcia,
z uwzglednieniem warunkow przeptywu wod podziemnych oraz czasu ich migracji. Jezeli czas
przeptywu wod od granicy obszaru zasilania do ujecia przekracza 25 lat, teren ochrony posredniej
wyznaczany jest z uwzglednieniem obszaru odpowiadajgcego 25-letniemu czasowi wymiany wod
w warstwie wodonos$nej. Strefy ochronne uje¢ wod powierzchniowych wyznaczane sg w sposob
zapewniajacy trwatg ochrong jakosci wody oraz zabezpieczenie wydajnosci ujecia. Ich zakres
okreslany jest na podstawie dokumentacji hydrologicznej danego ujecia i moze obejmowac obszary
niezbedne do ograniczenia doptywu zanieczyszczen oraz ochrony warunkow hydrologicznych.
Ustanowienie stref ochronnych uje¢ wody nastgpuje w drodze aktow administracyjnych, przy czym
strefe obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej ustanawia wlasciwy organ Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w drodze decyzji, natomiast strefe obejmujaca zardwno teren
ochrony bezposredniej, jak 1 posredniej ustanawia wojewoda w drodze aktu prawa miejscowego.

Gmina Rogdzno jest w znacznym stopniu zwodociggowana. Dlugosc¢ sieci wodociggowej wynosi
154,87 km. Operator wodno-kanalizacyjny (SKR w Rogéznie) obstuguje 1013 przytaczy wodociagowych,

w tym 94 z gminy Grudziadz (Dusocin i Le$niewo). Szacowana ilo$¢ ludnosci, do ktorej dostarcza wode



w gminie Rogdzno to okoto 4000 osob tj. do ponad 90% mieszkancow gminy. Sie¢ wodociggowa jest
zasilana w wode z uje¢ zlokalizowanych w miejscowo$ciach: Rogdzno, Szembruk, Ktodka, Zarosle. Ujecia

wody posiadajg wyznaczone strefy ochrony bezposrednie;.
6.6. Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Celem ustanawiania obszar6w ochrony zbiornikow wod $rddladowych jest zapewnienie
odpowiedniej jakosci wod wykorzystywanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do spozycia
przez ludzi, a takze do zaopatrzenia zakladow wymagajacych wody o wysokiej jakosci, przy jednoczesnej
ochronie ilo§ciowych i jako§ciowych zasobo6w wodnych.

Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, dla ochrony zbiornikéw wod
$rédladowych moga by¢ ustanawiane obszary ochronne, obejmujace tereny szczeg6lnie istotne z punktu
widzenia zachowania dobrego stanu wod. Wyznaczenie tych obszarow stanowi istotne uwarunkowanie dla
ksztattowania polityki przestrzennej gminy.

Obszary ochrony zbiornikow wod $rodladowych sa terenami, na ktéorych obowiazujg okreslone
zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod, majace na celu
zapobieganie degradacji zasobow wodnych. W granicach tych obszaréw mozliwe jest wprowadzenie
ograniczen dotyczacych lokalizacji zabudowy, wykonywania robdt budowlanych lub prowadzenia
dziatalnosci, ktore mogtyby prowadzi¢ do trwatego zanieczyszczenia gruntow lub wod.

W szczegbInosci na obszarach ochronnych moze zosta¢ ograniczona lub wykluczona lokalizacja
inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, jezeli ich

realizacja moglaby stanowi¢ zagrozenie dla jakosci lub iloéci chronionych zasobow wodnych.

W granicach administracyjnych gminy Rogdzno nie zostaly ustanowione obszary ochronne

zbiornikéw wod srodladowych.

6.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Obszar gorniczy wyznacza przestrzen, w granicach ktorej prowadzona jest lub moze by¢
prowadzona dzialalno$¢ polegajaca na wydobywaniu kopalin, natomiast teren gérniczy obejmuje obszar,
na ktérym wystepuja lub moga wystapi¢ skutki tej dziatalnosci, w szczegdlnosci deformacje powierzchni
terenu, zmiany stosunkoéw wodnych lub inne oddzialywania wynikajace z eksploatacji gornicze;.

W granicach administracyjnych eminy Rogdzno nie wystepuja tereny gornicze i obszary gérnicze

wraz z filarami ochronnymi.

6.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Rogdézno wedlug danych Bilansu kopalin za rok 2023 wystepuje
jedno udokumentowane zloze kopalin ,Ktodka Wies- Lysakowo” — pole A o powierzchni 0,27 ha
i pole B o powierzchni 0,74 ha. Jest to zloze rozpoznane wstepnie o zasobach geologicznych bilansowych

wynoszacych 207 tys. ton.



Tabela nr 7

. . Zasoby
Lp. N;lzfm Opis polozenia Rodzaj kopaliny | Powierschuia [ g ppppgicine
woza zloia (ha) bilansowe [tys.ton]
Kh"_dlfa Ktodka Szlachecka, .
1 Wies- dz. nr 152/19 piaski i zwiry 1,01 207
Lysakowo

Zrodto: Panstwowy Instytut Geologiczny (https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/zl-wyszukiwanie?clear=100,101)

6.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005 r., o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych:

e uzdrowisko - obszar, na terenie ktérego prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony
w celu wykorzystania i ochrony znajdujacych si¢ na jego obszarze naturalnych surowcow
leczniczych, spetniajgcy warunki, o ktorych mowa w art. 34 ust. 1, ktoremu zostal nadany status
uzdrowiska;

e obszar ochrony uzdrowiskowej - obszar spetniajacy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1,
2,415, ktéremu zostal nadany status obszaru ochrony uzdrowiskowe;.

Gmina Rogdzno nie posiada statutu uzdrowiska i1 nie znajduje sie w zasiegu obszaru ochrony

uzdrowiskowe;j.

6.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688) lub ujete w wojewodzkiej lub

gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Kluczowym elementem ksztaltowania ustalen planu ogolnego gminy Rogozno jest powigzanie

przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z regulacjami
dotyczacymi planowania i zagospodarowania przestrzennego. Powoduje to konieczno$¢ integrowania
ochrony dziedzictwa kulturowego z procesem urbanistycznym na etapie wyznaczania stref
planistycznych oraz okreslania gminnych standardow urbanistycznych.
W praktyce oznacza to, ze ochrona zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej musi by¢ uwzgledniana
przy formulowaniu ustalen planu ogdlnego, ktory okresla ramowe zasady zagospodarowania
przestrzennego na obszarze calej gminy. Katalog stref planistycznych wyznaczonych w planie
ogbélnym wskazuje obszary o zdefiniowanych parametrach dotyczacych przeznaczenia terenu,
intensywnosci oraz skali zabudowy, co stanowi podstawowy instrument ochrony dziedzictwa
kulturowego na poziomie strategicznym.

Wprowadzenie ochrony zabytkow do ustalen planu ogoélnego gminy Rogozno przektada si¢
na regulacje dotyczace podstawowych parametrow  zagospodarowania  przestrzennego,
w szczegolnoscei takich jak:

o profil funkcjonalny strefy, okreslajacy dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e maksymalna intensywno$¢ zabudowy, ograniczajaca skale i kubatur¢ nowej zabudowy,


https://sip.lex.pl/%23/document/17051617?cm=DOCUMENT

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy, istotna z punktu widzenia ochrony sylwety historycznych
obiektow i ich ekspozycji w krajobrazie,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajacy zachowanie terenow
zieleni i przestrzeni otwartych, majacych znaczenie zar6wno dla ochrony krajobrazu
kulturowego, jak i estetyki otoczenia zabytkow.

Przy opracowywaniu planu ogdlnego przyjeto zasade dostosowywania parametrow zabudowy
w strefach obejmujgcych obiekty zabytkowe lub ich otoczenie do historycznej skali, formy
i charakteru zabudowy. Oznacza to, ze nowa zabudowa lokalizowana w sasiedztwie obiektow
chronionych nie powinna dominowa¢ nad istnicjacg substancjg zabytkowsg ani prowadzié
do naruszenia historycznego ukladu przestrzennego. Wysoko$C, intensywno$¢ oraz sposob
zagospodarowania terenu zostaly okreslone w sposdb umozliwiajacy zachowanie czytelnosci wartosci
kulturowych i krajobrazowych.

Jednoczesénie nalezy podkreslic, ze rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogolnego gminy
okreslaja minimalne wartosci wybranych parametrow, w tym udzialu powierzchni biologicznie
czynnej dla poszczegblnych stref planistycznych. W zwiazku z tym ochrona zabytkéw na poziomie
planu ogodlnego opiera si¢ w duzej mierze na regulacjach urbanistycznych o charakterze technicznym,
odnoszacych si¢ do skali, intensywnosci i zagospodarowania terenu. Trudniejsze do uregulowania
na tym etapie pozostajg aspekty bardziej szczegotowe, takie jak estetyka nowej zabudowy, materialy
wykonczeniowe czy detale architektoniczne.

Z tego wzgledu plan og6lny gminy Rogézno peini role dokumentu nadrzednego,
wyznaczajacego ramowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, natomiast szczegdlowe
rozwigzania w tym zakresie s3 zarezerwowane dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Plany miejscowe, sporzadzane dla konkretnych obszarow, umozliwiaja precyzyjne
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, w tym form dachow, elewacji, relacji przestrzennych
pomiedzy nowa zabudowa, a obiektami zabytkowymi oraz sposobu zagospodarowania ich
bezposredniego otoczenia.

Taki podziat kompetencji pomigdzy planem ogdélnym a planami miejscowymi zapewnia
spojno$¢ polityki przestrzennej gminy Rogdézno przy jednoczesnym zachowaniu elastycznoS$ci
niezbednej do ochrony lokalnych wartosci kulturowych. Dzigki temu ochrona zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej moze by¢ realizowana w sposob skuteczny, dostosowany do specyfiki poszczegdlnych
obszarow, a jednoczesnie zgodny z dtugofalowa strategia rozwoju przestrzennego gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przy opracowaniu planu ogbélnego gminy Rogoézno uwzgledniono
wszystkie obiekty objete formami ochrony zabytkow, ujete w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, a takze dobra kultury wspotczesnej, traktujac je jako istotny element fadu przestrzennego
oraz dziedzictwa kulturowego gminy.

W procesie opracowywania planu ogolnego przyjeto zasade dostosowywania parametrow
zabudowy w strefach obejmujacych obiekty zabytkowe oraz ich otoczenie w sposob zapewniajgcy

ochrone ich wartosci historycznych i krajobrazowych. Nowa zabudowa lokalizowana w takich



strefach powinna uwzglgednia¢ skale istniejgcych obiektow historycznych, a jej wysokosc,
intensywnos$¢ oraz udzial powierzchni zabudowy nie moga prowadzi¢ do dominacji nad substancja
zabytkowa ani naruszenia charakteru zabytkowego otoczenia.

Ochrona dziedzictwa kulturowego na poziomie planu ogdlnego realizowana jest przede
wszystkim poprzez regulacje urbanistyczne o charakterze technicznym, w szczegdlnosci dotyczace
maksymalnej wysokoSci 1 intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, okreslonego zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie projektu planu
ogblnego gminy. Parametry te maja istotne znaczenie dla zachowania krajobrazu kulturowego
i historycznego kontekstu obiektow zabytkowych.

Jednoczesnie plan ogodlny, jako dokument o charakterze ramowym, wyznacza jedynie
podstawowe zasady zagospodarowania przestrzennego, natomiast szczegotowe aspekty ochrony
zabytkow, takie jak estetyka nowej zabudowy, forma architektoniczna, materiaty wykonczeniowe czy
relacje przestrzenne pomiedzy zabytkami a nowa zabudowa, sa rozstrzygane na etapie sporzadzania
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Rogdzno w zakresie ochrony zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej nie naruszaja obowigzujacych form ochrony konserwatorskiej i pozostaja w pelnej
zgodnosci z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Plan ogolny uwzglednia
konieczno$¢ ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow oraz ich otoczenia, pozostawiajac szczegotowe ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy do rozstrzygnigcia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzanych w uzgodnieniu z wlasciwym organem ochrony zabytkow. Przyjete

rozwigzania zapewniaja zachowanie wartosci historycznych, kulturowych i1 krajobrazowych

dziedzictwa gminy Rogo6zno.

Rejestr zabytkow nieruchomych

Tabela nr 8
Nr rejestru
Data wpisu zabytkow
Lp. do rejestru wojewddztwa Obiekt Miejscowosé
zabytkow kuj awslfo-
pomorskiego
1 13.07.1936 1. A207 Kosciot ﬁhaIl(nrz }E)Z.zv.ssvcl)dwyzszenla Gubiny
Ruiny zamku, w tym:
18.10.1934 1. =  Wieza bramna,
25.03.1998 1. = Baszta okragta,
(ustalenie =  Mury przedzamcza
granic wraz ze wzgdrzem.
2 ochrony) Rogbzno
Zesp6t dworski na terenie
A/1251 przedzamcza:

* Budynek tzw. Bramy

11.04.1983 1. Lasinskiej
= Dwor
= Oficyna
= Czworak
= Stajnia

08.01.1998 r. = Stodota




= Kosciodt parafialny

3 05.04.1996 1. A/86 p. w. $w. Bartlomieja Szembruk
= Cmentarz przyko$cielny

Zrédlo: Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu

Wojewddzka ewidencja zabytkow

Tabela nr 9

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr dziatki
1 Biatochowo Zatozenie przestrzenne zespolu podworskiego
2 Biatochowo Park patacowy 53/28
3 Biatochowo Patac w zespole podworskim 53/28
4 Biatochowo Stodota w zespole podworskim 53/26
5 Biatochowo Dom mieszkalny w zespole podworskim 53/22, 53/23
6 Biatochowo Budynek gospodarczy (4) w zespole podworskim 53/23
7 Biatochowo Budynek mieszkalny w zespole podworskim 75/11
8 Biatochowo Czworak 75/13, 75/14
9 Biatochowo Czworak 77/3
10 Biatochowo Czworak 42/7
1 Schror}y rozbudowy mobilizacyjnej twierdzy
Grudzigdz z 1914 -1915:
12 Biatochowo Infanterieraum-IR 26 24
13 Biatochowo Schron dowodzenia 53/11
14 Biatochowo Infanterieraum-IR 22 94
15 Biatochowo Wartownia 181/1
16 Biatochowo Infanterieraum-IR 23 84
17 Biatochowo Wartownia 216
18 Biatochowo Infanterieraum-IR 24 115
19 Biatochowo Infanterieraum-IR 25 112
20 Schror.ly rozbudowy mobilizacyjnej twierdzy
Grudziadz z 1944 r.:

21 Biatochowo Ringstand 58c (Tobruk) 95/13
22 Biatochowo Ringstand 58c (Tobruk) 99/4
23 Biatochowo Ringstand 58c¢ (Tobruk) 116
24 Biatochowo Ringstand 58c (Tobruk) 116
25 Biatochowo Ringstand 58c¢ (Tobruk) 116
26 Biatochowo Ringstand 58c (Tobruk) 111
27 Biatochowo Regelbau 668 (bierny) 110
28 Biatochowo Aleja przydrozna lipowo-jesionowa 68/2
29 Budy Zatozenie przestrzenne zespotu podworskiego
30 Budy Dwor 52
31 Budy Oweczarnia 28/9
32 Budy Dom 20
33 Budy Dom 21/1
34 Budy Dom 22
35 Budy Dom 31
36 Budy Dom 24
37 Budy Szkota 33/1
38 Budy Przepust wodny 63164
39 Budy Cmentarz ewangelicki 16




40 Gubiny Zatozenie przestrzenne zespolu podworskiego
41 Gubiny Park dworski
42 Gubiny Dwor w zespole podworskim 264
43 Gubiny Budynek gospodarczy 264
44 Gubiny Dom 34/7
45 Gubiny Dom 30/1
46 Gubiny Szkota 28
47 Gubiny Droéznicowka 27
48 Gubiny Budynek godpodarczy przy dréznicowce 27
49 Gubiny Dréznicowka 72/2
50 Gubiny Ogrodzenie kosciota p.w. Sw. Krzyza 83
51 Gubiny Cmentarz parafialny 83
52 Gubiny Cmentarz ewangelicki 37,222
53 Jamy Le$niczowka 3072/4
54 Jamy Budynek gospodarczy 3072/4
55 Jamy Gajowka 194/1
56 Jamy Budynek gospodarczy 194/1
57 Jamy Cmentarz ewangelicki 3070/7
58 Ktédka Zalozenie przestrzenne zespotu podworskiego
59 Ktédka Dom w zespole podworskim 43/9, 43/10
60 Ktédka Obora w zespole podworskim 43/9, 43/10
61 Ktodka Obora w zespole podworskim 43/9
62 Ktodka Dom 285/4
63 Ktodka Szkota 216/4
64 Ktédka Toalety szkolne 216/6
65 Ktodka Obora 157/4
66 Ktodka Dom 157/2
67 Ktodka Stodota 157/2
68 Ktodka Zajazd 63
69 Ktodka Dom 257/1
70 Ktodka Cmentarz ewangelicki 315
71 Schror}y rozbudowy mobilizacyjnej twierdzy

Grudziadz
72 Ktodka Ringstand 58c (Tobruk) 3202/4
73 Ktodka Ringstand 58c¢ (Tobruk) 3202/4
74 Ktodka Ringstand 58c¢ (Tobruk) 39/10
75 Ktédka - Lysakowo Ringstand 58c (Tobruk) 152/11
76 Ktodka - Lysakowo Stodota w zespole podworskim 152/11
77 Ktodka - Lysakowo Obora w zespole podworskim i fragment ogrodzenia | 152/11
78 Ktodka - Lysakowo Czworak w zespole podworskim 154/19
79 Ktodka - Lysakowo Dom robotnikéw folwarcznych 154/16, 154/17
80 Ktoédka Szlachecka Dom robotnikéw folwarcznych + oborka 168
81 Ktoédka Szlachecka Dom w zagrodzie robotnikow folwarcznych 227
82 Ktodka Szlachecka Dom w zagrodzie robotnikdéw folwarcznych 199/1, 200/9
83 Ktodka Szlachecka Dom w zagrodzie robotnikdéw folwarcznych 198
84 Ktoédka Szlachecka Dom w zagrodzie robotnikow folwarcznych 225
85 Ktodka Szlachecka Dom w zagrodzie robotnikow folwarcznych 171/2




86 Ktodka Szlachecka Cmentarz ewangelicki 326572
87 Rogozno-Laki Zalozenie przestrzenne zespotu podworskiego
88 Rogdzno-Laki Dwor w zespole podworskim 61/1
89 Rogdzno-Laki Obora w zespole podworskim 61/1
90 Rogdzno Dom 385/1
91 Rogoézno Stodota 385/1
92 Rogoézno Dom 91/3
93 Rogdzno Droéznicowka 245/1
94 Rogoézno Budynek kolejowy 239
95 Rogdzno Dom przy dworcu kolejowym 505
96 Rogoézno Dom 31572
97 Rogdzno Dom 310/3,310/4
98 Rogozno Kostnica przy kosciele p.w. §w. Wojciecha 358
99 Rogo6zno Ogrodzenie ko$ciota p.w. $w. Wojciecha 358
100 | Rogdzno Cmentarz przykosScielny 358
101 Rogdzno Cmentarz parafialny 226
102 | Rogdzno Plebania 499/6
103 | Rogoézno Stodota 499/5
104 | Rogdzno Szkota 372/1
105 Rogdzno Dom 290
106 Schror.ly rozbudowy mobilizacyjnej twierdzy

Grudziadz
107 | Rogdzno Ringstand 58c (Tobruk) 199
108 | Rogdzno Ringstand 58c (Tobruk) 199
109 | Rogdzno Ringstand 58c (Tobruk) 201
110 | Rogo6zno Ringstand 58c (Tobruk) 202/2
111 Rogozno - Pigtek Zatozenie przestrzenne zespolu podworskiego
112 Rogodzno - Piatek Dworek w zagrodzie 147/5
113 Rogozno - Piatek Budynek mieszkalno - gospodarczy dla robotnikéw | 147/8
114 |Rogézno Zamek I;Z)(2)1(11(273(6)ilsilii];;)estrzenne zespohu zamkowo -
115 | Rogb6zno Zamek Park dworski
116 | Rogdzno Zamek Dom 69
117 | Rogdzno Zamek Mtyn 77
118 | Rogdzno Zamek Szkota 76
119 | Rogb6zno Zamek Budynek gospodarczy 79/19
120 | Rogdzno Zamek Gorzelnia 55/1
121 Rogo6zno Zamek Kuznia 55/1
122 Rogézno Zamek Stodota 79/26
123 Skurgwy Zalozenie przestrzenne zespolu podworskiego
124 Skurgwy Spichlerz w zespole podworskim 162/5
125 | Skurgwy Stodola w zespole podworskim 162/5
126 Skurgwy Budynek inwentarski w zespole podworskim 162/5
127 Skurgwy Poniatéwka 56
128 Skurgwy Poniatowka 43
129 Skurgwy Poniatéwka + stodota 5172
130 | Skurgwy Poniatowka 50/7
131 Skurgwy Poniatowka + budynek gospodarczy 200/7
132 Skurgwy Poniatowka + stodota z oborg 35




133 Skurgwy Poniatowka + stodota z obora 33/1
134 Skurgwy Poniatowka + stodota ze stajnia 36
135 Skurgwy Poniatowka + stodota z obora 37
136 Skurgwy Poniatowka + stodota 29
137 Skurgwy Poniatowka + stodota 102
138 Skurgwy Cmentarz ewangelicki 47/2
139 | Sobotka Zalozenie przestrzenne zespotu podworskiego 5)1)2003’ ]23/2uk1(’)v?/?sc
140 | Sobotka Park dworski o 22l obr.
141 Sobotka Dwor w zespole podworskim 2/20
142 Sobotka Chlewnia w zespole podworskim 2/21
143 Sobotka Obora w zespole podworskim 2/21
144 Sobotka Stodota w zespole podworskim 2/21
145 Sobotka ZDe(;r;lOilingll;?(l)rgkpi)Irscownikéw folwarcznych w /4
146 | Sobotka Dom mieszkalny w zespole podworskim 2/5
147 | Szembruczek Zalozenie przestrzenne zespotu podworskiego

148 Szembruczek Park dworski

149 Szembruczek Dom przy zatozeniu podworskim 115/12
150 Szembruczek Szkota 89
151 Szembruczek Chata 31
152 Szembruczek Cmentarz ewangelicki 25
153 Szembruczek Cmentarz rodowy 145/6
154 Szembruk Zalozenie przestrzenne zespotu podworskiego

155 Szembruk Spichlerz w zespole podworskim 7/16
156 Szembruk Obora w zespole podworskim 7/16
157 Szembruk Park towarzyszacy zabudowie mieszkalnej

158 Szembruk Dom 351/1
159 Szembruk Kuznia 331/1
160 | Szembruk Stodota 331/1
161 Szembruk Dom 335/6
162 Szembruk Dom 304/2
163 Szembruk Stodota 304/2
164 Szembruk Dom 141
165 Szembruk Dom 52
166 Szembruk Szkota 55
167 Szembruk Chata 21972
168 Szembruk Dom 263/8
169 Szembruk Ogrodzenie kosciota p.w. §w. Barttomieja 15
170 Szembruk Plebania 15
171 Szembruk Budynek gospodarczy 15
172 Szembruk Organistowka + stodota 19/1
173 Szembruk Przepust wodny 22
174 Szembruk Szkota 348
175 Szembruk Pompa 348
176 Szembruk Cmentarz parafialny 15
177 Szembruk Cmentarz ewangelicki 374
178 Szembruk- Zwierzyniec | Cmentarz rodowy 169




179 Szembruk Zwierzyniec | Le$niczowka 3017/7

180 Szembruk Zwierzyniec | Budynek gospodarczy 3017/7
181 Szembruk Zwierzyniec | Stodota 3017/7
182 Zarosle Chata 318
183 | Zarosle Lesniczowka 85/1
184 | Zarosle Budynek gospodarczy 85/1
185 | Zarosle Kapliczka 190
186 | Zarosle Kapliczka 316
187 | Zarosle Szkota 310
188 | Zarosle Cmentarz ewangelicki 160, 161
189 Biatochowo Infanterieraum-IR 27 3

190 | Biatochowo Stacja wodna 1

191 Biatochowo Zespot umocnien wojennych rozbudowy Twierdzy

Grudziadz
192 Rogdzno Dom
193 Rogdzno Dom
194 | Rogdzno Obora w zagrodzie
195 Skurgwy Pozostatosci zespotu dworskiego: chlew
196 ZaroSle Chata

Zrodto: Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu

6.11. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Obszary pomnikow zaglady stanowig szczegdlng kategorie¢ obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozoéw zaglady oraz innych miejsc pamigci narodowej. Sa to miejsca o wyjatkowej wartosci
historycznej, kulturowej i symbolicznej, zwigzane z wydarzeniami Il wojny $wiatowej oraz
martyrologia ludnosci cywilnej, wymagajace zachowania szczegdlnego rezimu ochronnego.

Tereny w granicach administracyjnych gminy Rogdzno nie sa uznane za Pomnik Zaglady oraz

nie znajduja sie w strefach ochronnych Pomnikdéw Zaglady.

6.12. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Tereny zamknigte stanowig szczegdlng kategori¢ obszardéw, ktorych status wynika
z przepisow odrgbnych, w szczegodlno$ci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktow wykonawczych wydanych na podstawie tych
przepisow. Tereny te sa wylaczone z ogdlnego rezimu planistycznego w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, a zasady ich uzytkowania i zagospodarowania okre$lane sg przez wlasciwe organy
administracji rzadowe;.

Zgodnie z decyzja nr 187/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 22 grudnia 2025 r.,
zmieniajacg decyzje¢ w sprawie ustalenia terenow zamknigtych w resorcie obrony narodowej
w granicach administracyjnych gminy Rogdézno znajdujg si¢ tereny zamknigte ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.

W zwiazku z powyzszym tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej ze wzgledu na obronnos$¢

1 bezpieczenstwo panstwa zostaly wylaczone z opracowania planu ogélnego gminy Rogozno.




Tereny zamKkniete w resorcie obrony narodowej w granicach gminy Rogozno

Tabela nr 10
Gmina Obreb Nr dziatki ID dziatki

Rogdzno Gubiny 3071/5 040605 2.0004.3071/5

Rogdzno Gubiny 3071/4 040605 2.0004.3071/4
Rogdzno Gubiny 3071/12 040605 2.0004.3071/12
Rogdzno Gubiny 3071/14 040605 2.0004.3071/14
Rogdzno Gubiny 3070/10 040605 2.0004.3070/10
Rogdzno Gubiny 3070/11 040605 2.0004.3070/11
Rogdzno Gubiny 3047/16 040605 2.0004.3047/16
Rogdzno Gubiny 3047/17 040605 2.0004.3047/17
Rogdzno Gubiny 3047/18 040605 2.0004.3047/18
Rogdzno Gubiny 3047/19 040605 2.0004.3047/19
Rogdzno Gubiny 3047/9 040605 2.0004.3047/9
Rogdzno Gubiny 3047/10 040605 2.0004.3047/10
Rogdzno Gubiny 3047/11 040605 2.0004.3047/11
Rogdzno Gubiny 3047/12 040605 2.0004.3047/12
Rogdzno Gubiny 3047/13 040605 2.0004.3047/13
Rogdzno Gubiny 3047/14 040605 2.0004.3047/14
Rogdzno Gubiny 3047/15 040605 2.0004.3047/15
Rogdzno Gubiny 3047/20 040605 2.0004.3047/20
Rogdzno Gubiny 3047/21 040605 2.0004.3047/21
Rogdzno Gubiny 3047/22 040605 2.0004.3047/22
Rogdzno Gubiny 3047/23 040605 2.0004.3047/23
Rogdzno Gubiny 3048/2 040605 2.0004.3048/2
Rogdzno Gubiny 195/8 040605 2.0004.195/8

Rogdzno Gubiny 195/11 040605 2.0004.195/11

Rogdzno Gubiny 195/12 040605 2.0004.195/12
Rogdzno Gubiny 195/13 040605 2.0004.195/13

Zrédto: Decyzja nr 187/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 22 grudnia 2025 r. zmieniajaca decyzje w sprawie ustalenia

terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej

Zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r., w sprawie ustalenia
terenow zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, na terenie gminy Rogodzno ustalono

tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore

przebiegaja linie kolejowe.

Tereny zamkniete, przez ktére przebiegajq linie kolejowe w granicach gminy Rogézno

Tabela nr 11

Gmina Obreb Nr dziatii | T “l’z'l”‘:‘l’,:fc(zz" ID dziatki
Rogbzno Biatachowo 167 0,4400 040605_2.0001.167
Rogbzno Biatachowo 168 0,8300 040605 2.0001.168
Rogbzno Biatachowo 182/1 0,5000 040605 2.0001.182/1
Rogbzno Biatachowo 183/1 0,2500 040605 2.0001.183/1
Rogbzno Biatachowo 194/1 5,7626 040605 2.0001.194/1
Rogbzno Biatachowo 198 0,0300 040605 2.0001.198
Rogbzno Biatachowo 200 0,1800 040605_2.0001.200
Rogézno Gubiny 16 0,0200 040605 2.0004.16
Rogdzno Gubiny 29/2 0,0500 040605_2.0004.29/2
Rogézno Gubiny 52 0,1000 040605 _2.0004.52
Rogbzno Gubiny 58 2,8200 040605_2.0004.58
Rogbzno Gubiny 59 0,2600 040605 2.0004.59
Rogbzno Gubiny 60 2,3800 040605 _2.0004.60
Rogbzno Gubiny 61 0,3400 040605 _2.0004.61




Rogozno Gubiny 70 0,0300 040605_2.0004.70
Rogozno Gubiny 200 0,1800 040605 2.0001.200
Rogdzno Gubiny 208 5,7200 040605 2.0004.208
Rogoézno Gubiny 209 1,0000 040605 _2.0004.209
Rogdzno Gubiny 214 0,0220 040605 2.0004.214
Rogoézno Gubiny 224 0,0300 040605_2.0004.224
Rogdzno Gubiny 246 0,0500 040605 2.0004.246
Rogdzno Gubiny 253 0,0400 040605 2.0004.253
Rogoézno Gubiny 254 0,3300 040605_2.0004.254
Rogdzno Gubiny 256 0,0300 040605 2.0004.256
Rogoézno Gubiny 258 0,0700 040605_2.0004.258
Rogdzno Gubiny 259 0,0400 040605 2.0004.259
Rogoézno Gubiny 261 0,0100 040605_2.0004.261
Rogdézno | Kitdodka Szlachecka 8 0,5900 040605 2.0005.8
Rogozno | Klodka Szlachecka 31 1,1800 040605 2.0005.31
Rogdzno | Klodka Szlachecka 151/1 1,0099 040605 2.0005.151/1
Rogdzno Rogdzno 10 3,1100 040605 2.0010.10
Rogoézno Rogoézno 12/3 0,0086 040605 2.0010.12/3
Rogdzno Rogdzno 14 0,1600 040605 2.0010.14
Rogdzno Rogdzno 15 0,0600 040605 2.0010.15
Rogbzno Rogoézno 16 0,0200 040605 2.0010.16
Rogdzno Rogdzno 18 1,3700 040605 2.0010.18
Rogbzno Rogoézno 19 1,0400 040605 2.0010.19
Rogdzno Rogdzno 176/1 0,0500 040605 2.0010.176/1
Rogoézno Rogoézno 176/3 0,0500 040605 2.0010.176/3
Rogodzno Rogodzno 220/1 0,0500 040605 2.0010.220/1
Rogdzno Rogdzno 239 4,6000 040605 2.0010.239
Rogbzno Rogoézno 244 0,7000 040605 2.0010.244
Rogdzno Rogdzno 245/1 0,0376 040605 2.0010.245/1
Rogbzno Rogbzno 245/2 0,2924 040605 2.0010.245/2
Rogdzno Rogdzno 247 0,0900 040605 2.0010.247
Rogdzno Rogdzno 506 0,1400 040605 2.0010.506

Zrédlo: Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych

Zagospodarowanie terendw przylegajacych do linii klejowych winno odbywac si¢ z uwzglednianiem
przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r., w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania 1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow

przeciwpozarowych.
6.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszar ograniczonego uzytkowania to strefa wyznaczana wokol obiektow, ktorych
funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, emisji lub innych ucigzliwo$ci
— takich, ktorych nie da si¢ catkowicie wyeliminowac technicznie. Najczgsciej tworzy si¢ taki obszar

wokot lotnisk, zaktadow przemystowych, spalarni odpadéw, drog o duzym natgzeniu ruchu, strzelnic



oraz oczyszczalni $ciekow. Obszar tworzy si¢ zgonie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.
W przypadku przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, lub dla
zakladow 1 innych obiektow, w ktorych eksploatowane sa instalacje kwalifikowane jako takie
przedsiewzigcia, tworzy sejmik wojewodztwa w drodze uchwaty, dla pozostatych zaktadow rada
powiatu w drodze uchwaty.

Dla terenow gminy Rog6zno nie wyznaczono obszarow ograniczonego uzytkowania.

6.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Na terenie gminy mogg wystepowaé obszary wymagajace dziatan naprawczych,
porzadkujacych lub przeksztatlceniowych, zwigzanych z dotychczasowym sposobem uzytkowania
terenu, w szczegolnosci dziatalnoscig rolnicza, gospodarcza lub eksploatacyjng. Obszary te obejmuja
tereny zdegradowane, przeksztalcone lub nieuzytkowane, ktore wymagaja przywrocenia wiasciwych
funkcji uzytkowych, srodowiskowych lub krajobrazowych.

Obszary wymagajace rehabilitacji lub rekultywacji obejmuja w szczego6lnosci tereny,
na ktorych doszlo do naruszenia struktury gleby, rzezby terenu lub stosunkéw wodnych, w tym tereny
po dziatalnosci wydobywczej, sktadowiskach, wyrobiskach lub innych formach intensywnej ingerencji
w $rodowisko. Celem dziatan rekultywacyjnych jest przywrocenie tych terendow do stanu
umozliwiajacego ich bezpieczne i racjonalne uzytkowanie, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami
przestrzennymi.

Remediacja dotyczy terenéw, na ktoérych moze wystepowac zanieczyszczenie gleby, ziemi lub
wod gruntowych substancjami stwarzajacymi zagrozenie dla zdrowia ludzi lub §rodowiska. Dziatania
remediacyjne prowadzone sg zgodnie z przepisami odrgbnymi, na podstawie rozpoznania
rzeczywistego stanu Srodowiska oraz w zakresie niezbgdnym do usunigcia lub ograniczenia
negatywnych oddziatywan.

W granicach administracyjnych gminy Rogbzno nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacii, rekultywaciji lub remediacii.

6.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, obszar zdegradowany stanowi
teren, na ktérym wystepuje koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych, a takze co najmniej jedno
z negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub
technicznej. Obszar rewitalizacji wyznaczany jest w granicach obszaru zdegradowanego jako obszar

wymagajacy szczegolnych, zintegrowanych dziatan naprawczych.
Obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku wystegpowania na nim co najmniej jednego
znegatywnych zjawisk:

e spotecznych — bezrobocie, ubdstwo, przestepczosé, niski poziom edukacji,



e gospodarczych - niski stopien 1 aktywno$¢ przedsigbiorczosci, upadtos¢ lokalnych
przedsigbiorstw,

e $rodowiskowych — zanieczyszczenia, degradacja gleb, halas, tereny poprzemystowe,
powojskowe, odpady stwarzajace zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska,

e  przestrzenno-funkcjonalnych — chaos przestrzenny, zaniedbane tereny, brak infrastruktury
technicznej, brak podstawowych ustug, brak obstugi komunikacyjnej,

e technicznych - zty stan techniczny obiektow budowlanych oraz infrastruktury technicznej.

Gmina Rogozno nie posiada aktualnego gminnego programu rewitalizacji.

6.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, obszary
ciche stanowig tereny, na ktérych poziom hatasu ksztattuje si¢ na niskim poziomie, umozliwiajac
zachowanie korzystnych warunkow akustycznych dla zdrowia ludzi, wypoczynku oraz
funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego. Obszary te moga by¢ wyznaczane zaro6wno w granicach
aglomeracji, jak i poza nimi, w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i zrédet emisji hatasu.

W granicach administracyjnych gminy Rogdzno nie obowiazuje uchwala w sprawie obszaru cichego w

aglomeracji oraz obszaru cichego poza aglomeracja.

6.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na terenie gminy Rogdzno wystepuja grunty rolne zaliczane do klas bonitacyjnych I-III,
charakteryzujace si¢ wysoka przydatnoscia rolnicza i stanowigce istotny element rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gminy. Grunty te, ze wzgledu na swoje wlasciwosci glebowe oraz znaczenie
dla gospodarki rolnej, podlegaja szczegdlnej ochronie na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. o ochronie gruntdow rolnych i leSnych. Uzytki rolne wysokich klas bonitacyjnych
rozmieszczone sa w roznych czegsciach gminy i tworzg zwarty uktad terenéw uzytkowanych rolniczo,
ktéry w znacznym stopniu determinuje strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy Rogdzno.
Zachowanie tych gruntdow w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym ma kluczowe znaczenie
dla utrzymania potencjalu produkcyjnego gminy, stabilnosci krajobrazu rolniczego oraz
bezpieczenstwa zywnos$ciowego.

W ustaleniach planu ogélnego gminy Rogdzno przyjeto zasadg¢ ograniczania przeznaczania
gruntow rolnych klas I-III na cele nierolnicze i niele$ne. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej zostata skoncentrowana przede wszystkim w obrebie istniejacych jednostek osadniczych
oraz na terenach przeznaczonych do uzupehienia zabudowy, co pozwala na minimalizowanie presji
inwestycyjnej na grunty o najwyzszej wartosci rolnicze;j.

Plan ogdlny uwzglednia réwniez grunty lesne, ktdre pelnia istotne funkcje przyrodnicze,
krajobrazowe i ochronne. Kompleksy lesne zlokalizowane na terenie gminy Rogo6zno stanowiag wazny
element lokalnego systemu przyrodniczego, wplywajac na retencje wod, ochrone gleb przed erozja
oraz ksztaltowanie warunkéw klimatycznych. Z tego wzgledu plan ogélny zaklada zachowanie

gruntow lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu oraz ograniczenie mozliwosci ich przeznaczania na



cele inne niz le$ne.

W ustaleniach planu ogdlnego uwzgledniono takze konieczno$¢ zachowania ciaglosci
przestrzennej kompleksow lesnych oraz powigzan ekologicznych pomigdzy terenami le$nymi,
a innymi elementami systemu przyrodniczego gminy, w tym dolinami ciekéw wodnych i terenami
zieleni. Dziatania te sprzyjaja ochronie biordéznorodnos$ci oraz realizacji zasady zréwnowazonego
rozwoju.

Ochrona gruntow rolnych klas I-III oraz gruntéw lesnych znajduje réwniez uzasadnienie
w konteks$cie adaptacji do zmian klimatu. Zachowanie terenéw otwartych i le$nych sprzyja
zwigkszaniu naturalnej retencji, ograniczaniu skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz
przeciwdzialaniu degradacji gleb. Przyjete rozwigzania planistyczne wspieraja racjonalne
gospodarowanie przestrzenia, taczac potrzeby rozwoju osadnictwa z ochrong kluczowych zasobow
przyrodniczych gminy Rogozno.

Uwzglednienie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych oraz gruntéw lesnych
w ustaleniach planu ogdlnego zapewnia zgodno$¢ z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, a takze potwierdza dazenie gminy Rogdzno do zachowania rolniczego i przyrodniczego
charakteru przestrzeni przy jednoczesnym racjonalnym i uporzadkowanym rozwoju zabudowy.

Ustalenia planu ogélnego gminy Rogdzno w zakresie ochrony gruntdéw rolnych klas I-III oraz
gruntdw lesnych sa zgodne z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz
nie prowadza do nieuzasadnionego przeznaczania tych gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne. Plan
og6lny przyjmuje zasade¢ maksymalnego ograniczania lokalizacji nowej zabudowy na gruntach
0 najwyzszej wartosci produkcyjnej, wskazujac w pierwszej kolejnosci tereny juz przeksztatcone lub
przeznaczone do uzupeklnienia zabudowy. Przyjete rozwigzania potwierdzaja racjonalne
gospodarowanie przestrzenig oraz spetnienie wymogdéw nadzorczych w zakresie ochrony zasobdw

rolnych i le§nych.

6.18. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemyslowej

Charakter funkcjonalno-przestrzenny gminy Rogdzno, oparty przede wszystkim na funkcjach
rolniczych, le$nych oraz mieszkaniowych o niskiej intensywnosci, nie sprzyja lokalizacji dziatalnosci
przemystowej mogacej powodowac ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Brak tego
rodzaju zaktadéw stanowi istotne uwarunkowanie dla ksztattowania polityki przestrzennej gminy,
w szczegoOlnosci w kontekscie bezpieczenstwa mieszkancow oraz ochrony srodowiska.

W ustaleniach planu ogélnego gminy Rogodzno nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Plan ogolny
nie wyznacza stref funkcjonalnych ani terenéw przeznaczonych pod dziatalnos¢ przemystows, ktora
moglaby generowac tego rodzaju zagrozenia, co pozostaje w zgodzie z przyjetym kierunkiem rozwoju
gminy oraz zasadg zrOwnowazonego rozwoju.

Przyjete rozwigzania planistyczne przyczyniaja si¢ do ograniczenia potencjalnych zagrozen

dla zdrowia i zycia ludzi, mienia oraz Srodowiska, a takze zapewniaja wysoki poziom bezpieczenstwa



ckologicznego i przestrzennego. Brak zaktadow ZZR i ZDR eliminuje konieczno$¢ wyznaczania stref
zagrozen, stref bezpieczenstwa oraz stosowania szczegdlnych ograniczen w zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajacych z przepisow dotyczacych przeciwdzialania powaznym awariom
przemystowym.

Ustalenia planu ogoélnego w tym zakresie sa spdjne z dokumentami strategicznymi gminy
Rogdzno oraz z uwarunkowaniami $rodowiskowymi, potwierdzajac, ze planowane kierunki rozwoju
przestrzennego nie prowadza do zwigkszenia ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych
na terenie gminy.

Na terenie gminy Rogdzno nie wystepuja zaklady zaliczane do zakladow o zwiekszonym ryzyku

wystapienia powaznej awarli przemystowej (ZZR) ani zaklady o duzym ryzyku wystapienia powaznej

awaril przemystowej (ZDR), w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo

ochrony $rodowiska oraz aktow wykonawczych wydanych na jej podstawie.

6.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Pas nadbrzezny stanowi obszar ladowy bezposrednio przylegajacy do linii brzegowej morza,
petniacy istotne funkcje ochronne, techniczne oraz srodowiskowe. Jest to strefa, w ktorej zachodza
wzajemne oddziatywania procesow morskich 1 ladowych, wymagajace szczegodlnego rezimu
zagospodarowania. W sklad pasa nadbrzeznego wchodza dwa podstawowe elementy funkcjonalne.
Pierwszym z nich jest pas techniczny, obejmujacy obszar bezposredniego oddziatywania morza i ladu,
przeznaczony do utrzymania brzegu morskiego w stanie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i
mienia oraz ochrong $rodowiska przyrodniczego. W pasie technicznym prowadzone sg dzialania
zwiagzane z ochrong brzegu, utrzymaniem urzadzen ochronnych oraz przeciwdziataniem erozji.
Drugim elementem pasa nadbrzeznego jest pas ochronny, ktory obejmuje obszary, na ktérych
dzialalno§¢ cztowieka moze oddziatywa¢ na stan pasa technicznego. Zagospodarowanie pasa
ochronnego podlega ograniczeniom majacym na celu minimalizowanie negatywnego wplywu
uzytkowania terenu na stabilno$¢ brzegu morskiego oraz funkcjonowanie pasa technicznego.

Gmina Rogo6zno nie jest potozona nad brzegiem morza.

7.1. Infrastruktura spoleczna

Infrastruktura spoteczna gminy Rogdzno obejmuje obiekty i tereny stuzgce zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie edukacji, opieki zdrowotnej, kultury, sportu,
rekreacji, administracji publicznej oraz ustug spolecznych. Jej rozmieszczenie pozostaje
w bezposrednim zwiazku z istniejaca struktura osadniczg gminy oraz petlionymi przez poszczego6lne

miejscowosci funkcjami lokalnymi.



Instytucje edukacyjne i opickuncze, takie jak szkoty, przedszkola publiczne oraz niepubliczne
znajduja sie w nastepujacych miejscowosciach:
e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Rogdznie — jednostka taczaca przedszkole i szkote

podstawowa,
e Szkota Podstawowa w Biatochowie,
e Szkota Podstawowa w Szembruczku,

e Przedszkole Publiczne w Rogoznie.

Gltowne obiekty infrastruktury spotecznej zlokalizowane sa w miejscowosci Rogozno,
petniacej funkcje lokalnego osrodka administracyjno-ustugowego, a takze w wybranych wiekszych
wsiach, w ktorych skoncentrowana jest zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi publiczne. Taki uktad
sprzyja zapewnieniu dostgpnosci ustug publicznych dla mieszkancoéw catej gminy oraz racjonalnemu
wykorzystaniu istniejacej infrastruktury.

Plan ogoélny gminy Rogdézno uwzglednia istniejagce obiekty infrastruktury spotecznej jako
istotny element struktury funkcjonalno-przestrzennej, zapewniajac ich dalsze funkcjonowanie,
mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy oraz uzupetniania o nowe tereny, zgodnie z potrzebami
demograficznymi i spolecznymi. Lokalizacja nowych obiektow infrastruktury spolecznej zostala
podporzadkowana zasadzie koncentracji zabudowy oraz wykorzystania terendw juz przeksztatconych,
w szczego6lnosci w obrebie istniejacych jednostek osadniczych.

W ustaleniach planu ogdlnego uwzgledniono réwniez ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajagce z sasiedztwa obiektéw infrastruktury spotecznej. Dotycza one w szczegdlnoSci
koniecznosci zapewnienia odpowiednich warunkéw bezpieczenstwa, dostepnosci komunikacyjnej,
wlasciwego uktadu funkcjonalnego oraz ochrony przed ucigzliwosciami mogacymi negatywnie
wplywac na uzytkowanie tych obiektow. W sasiedztwie szkot, obiektéw sportowych i rekreacyjnych
plan ogdlny sprzyja ksztattowaniu przestrzeni przyjaznej pieszym oraz terenéw zieleni pelnigcych
funkcje rekreacyjne i izolacyjne.

Plan ogolny zaklada rozwoj infrastruktury spotecznej w sposéb zrownowazony, dostosowany
do skali i charakteru gminy Rogdézno. Nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow infrastruktury
spolecznej o ponadlokalnym oddziatywaniu, ktére moglyby generowa¢ nadmierne obciazenie
komunikacyjne lub konflikty przestrzenne. Preferowane sa rozwigzania stuzace wzmacnianiu
lokalnych funkcji spolecznych, integracji mieszkancow oraz poprawie jakosci zycia.

Przyjete ustalenia planu ogo6lnego zapewniaja zachowanie ciaglosci funkcjonowania
infrastruktury spolecznej oraz mozliwos¢ jej stopniowego rozwoju, z uwzglednieniem obowiazujacych
przepiséw odrgbnych oraz ograniczen wynikajacych z uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych
i technicznych. Rozmieszczenie infrastruktury spolecznej sprzyja realizacji celow polityki
przestrzennej gminy Rogodzno oraz pozostaje w zgodzie z ustaleniami Strategii Rozwoju Gminy
Rogdzno.

Infrastruktura edukacyjna i opiekuncza gminy Rogdézno obejmuje publiczne placowki
o$wiatowe zapewniajace realizacje¢ zadan gminy w zakresie edukacji przedszkolnej oraz podstawowe;.

Rozmieszczenie tych obiektow pozostaje w bezposrednim zwigzku z uktadem osadniczym gminy oraz



rozmieszczeniem ludno$ci, zapewniajgc mieszkancom dost¢p do podstawowych ustug edukacyjnych.

Na terenie gminy funkcjonuja szkoty podstawowe zlokalizowane w miejscowosciach
Rogdzno, Bialochowo oraz Szembruczek, ktére obstuguja lokalne spoteczno$ci poszczegoélnych
sotectw. W miejscowosci Rogdzno dziata Zespdt Szkolno-Przedszkolny, w sktad ktérego wchodzi
szkota podstawowa oraz przedszkole publiczne, petlnigce role gléwnego osrodka edukacji
i wychowania przedszkolnego w gminie. Uktad ten umozliwia koncentracj¢ funkcji edukacyjnych
w obrebie istniejacej struktury osadniczej oraz efektywne wykorzystanie infrastruktury publiczne;.

Placowki edukacyjne zlokalizowane s3 w terenach o uksztattowanej zabudowie
mieszkaniowej, z zapewniong obstugg komunikacyjng oraz dostepem do infrastruktury technicznej.
Ich usytuowanie sprzyja codziennemu korzystaniu z ustug edukacyjnych przez mieszkancow, w tym
dojazdom pieszym i rowerowym, a takze ogranicza konieczno$¢ generowania dodatkowego ruchu
samochodowego. Plan ogdlny gminy Rogézno uwzglednia istniejgce obiekty edukacyjne jako trwaty
element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, zapewniajac mozliwo§¢ ich dalszego
funkcjonowania, modernizacji oraz rozbudowy, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz
potrzebami demograficznymi. Lokalizacja nowych obiektéw edukacyjnych lub opiekunczych, w
przypadku wystapienia takiej potrzeby, powinna nastgpowaé w pierwszej kolejnosci w obrebie
istniejacych jednostek osadniczych lub na terenach przeznaczonych do uzupeinienia zabudowy,
wyposazonych w odpowiednig infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Na terenie gminy Rogdzno nie wystepuja obecnie ztobki ani inne wyspecjalizowane placowki
opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3. Plan ogdlny nie wyklucza jednak mozliwos$ci lokalizacji tego
typu obiektow w przysziosci, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego, dostepnosci
komunikacyjnej oraz kompatybilnosci funkcjonalnej z zabudowa mieszkaniows.

Ustalenia planu ogoélnego w zakresie infrastruktury edukacyjnej i opiekunczej sprzyjaja
realizacji celow polityki przestrzennej gminy Rogdzno, w tym poprawie jakosci zycia mieszkancow,
wzmacnianiu lokalnych funkcji spotecznych oraz zapewnieniu zrownowazonego i uporzadkowanego

roZwoju przestrzennego.
Komunikacja zbiorowa

Organizatorem publicznego transportu zbiorowego na terenie gminy Rogdzno jest Powiat
Grudzigdzki, ktory przejat realizacje tego zadania z poczatkiem 2022 r. Obstuga komunikacyjna
gminy odbywa si¢ w ramach sieci powiatowych linii autobusowych, zapewniajacych pofaczenia
z miastem Grudzigdz oraz innymi miejscowo$ciami powiatu grudzigdzkiego. Obecnie funkcjonujg 22
powiatowe linie autobusowe, z czego dwie linie — P14 oraz P23 — przebiegaja przez teren gminy
Rogo6zno. Uktad linii komunikacji zbiorowej obejmuje zar6wno obszar gminy Rogdzno oraz gminy
Grudziadz, Gruta, Swiecie nad Osg i miasto Grudzigdz. Zapewnia to mieszkancom gminy dostep do
ponadlokalnej sieci transportowej. Kluczowym elementem systemu komunikacji zbiorowej jest
glowny wezet przesiadkowy zlokalizowany na terenie miasta Grudzigdz, w rejonie ulicy Rapackiego
przy obiekcie handlowym Intermarché. Wezet ten umozliwia przesiadke z komunikacji powiatowej na
komunikacj¢ miejska, co znaczgco zwigksza dostgpnos¢ transportowa gminy Rogdzno oraz umozliwia

dojazd do istotnych obiektow i instytucji publicznych, takich jak szpital, urzedy administracji



publicznej czy obiekty uslugowe. Sie¢ komunikacji zbiorowej zostala zaprojektowana
w sposob uwzgledniajacy potrzeby mieszkancow, obejmujac swoim zasiegiem wazne obiekty
1 instytucje, w tym placoéwki o§wiatowe, zaktady pracy oraz obiekty handlowo-ustugowe, takie jak np.
Galeria Grudziadzka. Zapewnia to funkcjonalne powigzania pomigdzy miejscami zamieszkania, pracy,
nauki i ustug. Funkcjonujaca sie¢ komunikacji zbiorowej na terenie gminy Rogdzno cechuje si¢ dobra
dostepnoscia przestrzenng oraz powigzaniami z osrodkiem miejskim Grudziadza. Przyjete rozwigzania
transportowe  sprzyjajg ograniczaniu indywidualnego transportu samochodowego, poprawie
dostepnosci ustug publicznych oraz realizacji zasad zrownowazonego rozwoju w zakresie mobilnosci.
W przysztosci trzeba caly czas monitorowaé ruch pasazeréw oraz na biezaca reagowac na potrzeby

mieszkancow gminy Rogdzno.
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7.2. Infrastruktura transportowa

Drogi

Uktad drogowy gminy Rogdzno charakteryzuje si¢ zroznicowaniem klas drég, z ktorych kazda petni
odmienng funkcj¢ transportowg. Obecnos¢ drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych i gminnych
tworzy spojny system komunikacyjny, umozliwiajacy zardwno sprawne powigzania zewngtrzne, jak i
efektywna obstuge ruchu wewngtrznego. Dzigki temu gmina jest dobrze skomunikowana na wielu

poziomach, co sprzyja mobilnosci mieszkancow oraz dostgpnosci ustug i terenéw inwestycyjnych.
1. Droga krajowa nr 16 i nr 55

Podstawowy uktad komunikacyjny gminy Rogoézno tworza drogi krajowe. Drogi te zapewniajg

powigzania gminy z uktadem komunikacyjnym o znaczeniu regionalnym i krajowym oraz petnia



istotng role w obstudze ruchu tranzytowego.
2. Droga wojewodzka nr 535

W centralnej cze$ci gminy Rogdzno zlokalizowany jest odcinek drogi wojewodzkiej nr 535 relacji
Rogdzno Stacja — Rogdzno Zamek o dtugosci okoto 4 km. Droga ta pehni istotng funkcj¢ w obstudze
komunikacyjnej gminy, zapewniajgc powigzania pomigdzy poszczegdlnymi miejscowosciami oraz

dostep do sieci drog wyzszych kategorii.
3. Drogi powiatowe

Laczna dlugo$¢ drég powiatowych na terenie gminy Rogdézno wynosi okoto 65 km. Na terenie gminy
zlokalizowanych jest tacznie 18 drdég powiatowych. Drogi te stanowig istotny element lokalnego
uktadu komunikacyjnego, taczac wigksze miejscowosci gminy oraz zapewniajac dostep do drog

krajowych i drogi wojewoddzkie;j.
4. Drogi gminne

Sie¢ drog gminnych na terenie gminy Rogdézno charakteryzuje si¢ zréznicowanym stanem
technicznym. Drogi gminne stanowig podstawowy element obstugi komunikacyjnej mieszkancow
oraz kluczowy skladnik lokalnego systemu transportowego, zapewniajgc powigzania pomiedzy
terenami zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i produkcyjnej, a takze dostep do obiektow

uzytecznosci publiczne;.

5. Drogi wewnetrzne

Drogi wewnetrzne petnig przede wszystkim funkcje obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Zapewniajg bezposredni dostgp do nieruchomosci oraz miejsc aktywnosci
mieszkancoéw, stanowigc istotny element codziennego funkcjonowania uktadu osadniczego.
Sa to w wigkszosci drogi o lokalnym charakterze, nieprzystosowane do obslugi intensywnego ruchu

tranzytowego, jednak kluczowe dla zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej terenéw zabudowanych.

Kolej

Przez teren gminy Rogo6zno przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 207 relacji Torun —
Grudzigdz — Malbork, na odcinku Grudzigdz — Malbork. Na terenie gminy zlokalizowana jest jedna
stacja kolejowa w miejscowosci Rogdzno, stanowigca istotny element obstugi transportowej gminy

oraz zapewniajaca powigzania z siecig kolejowa regionu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu

Zagospodarowanie terenéw przylegajacych do linii kolejowych winno odbywa¢ si¢ z uwzglgdnianiem
przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r., w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania 1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasoéw

przeciwpozarowych.



7.3. Infrastruktura techniczna
Sie¢ wodociggowa

Gmina Rogdzno jest w znacznym stopniu zwodociggowana. Dhugos$¢ sieci wodociggowej
wynosi 154,87 km. Operator wodno-kanalizacyjny (SKR w Rogo6znie) obstuguje 1013 przytaczy
wodociagowych, w tym 94 z gminy Grudziadz (Dusocin i Le$niewo). Szacowana ilo$¢ ludnosci,
do ktorej dostarcza wod¢ w gminie Rogdzno to ponad 90% mieszkancéw gminy. Sie¢ wodociggowa
jest zasilana w wod¢ z uje¢ zlokalizowanych w miejscowo$ciach: Rogdzno, Szembruk, Kidodka,

Zarosle. Ujecia wody posiadaja wyznaczone strefy ochrony bezposrednie;.

Siec¢ kanalizacyjna

Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy ma dlugos¢ 31,718 km. Wykonano 202 przylacza
i 11 przepompowni $ciekéw. Biologiczna oczyszczalnia $ciekéw o dobowej przepustowosci 188 m?
znajduje sie na potnocny-wschod od zwartej zabudowy wsi Rogdzno. Scieki z terenu gminy Rogdzno
odprowadzane sa do gminnej oczyszczalni $ciekow. Na terenie gminy funkcjonujg tez indywidualne
systemy $cickowe. Na podstawie Ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia
13 wrzesnia 1996 wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czysto$ci i porzadku przez
przytaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci
w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalni¢ Sciekdw bytowych,
spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych. W miejscowosci Rogdzno funkcjonuje
Gminna Oczyszczalnia Sciekow. Oczyszczalnia $ciekow w Rogoznie jest oczyszczalnig biologiczna.

Zarzadcg oczyszczalni jest Spotdzielnia Kotek Rolniczych w Rogdznie.
Sieé elektroenergetyczna

Na terenie gminy Rogozno wystepuja liniowe elementy infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym, powodujace zajeto$¢ terenu, czgsciowo obnizajace walory krajobrazowe oraz
wprowadzajace ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z wyznaczonych pasow
technologicznych. Nalezy rozrézni¢ elektroenergetyczna sie¢ przesytowa (linie najwyzszych napiec
400 kV) oraz sie¢ dystrybucyjng (linie 110 kV i nizszg), dla ktérych obowigzuja odrgbne zasady

zagospodarowania.

Na obszarze gminy wystepuja nastepujace elementy infrastruktury elektroenergetyczne;:
— najwyzszych napie¢ 2x400kV relacji GPZ Grudzigdz Wegrowo — GPZ Pelpin,
— najwyzszych napig¢ 400kV relacji GPZ Grudziadz Wegrowo — GPZ Gdansk Btonia,
— wysokiego napigcia 110 kV relacji GPZ Grudziagdz Wegrowo — GPZ Kwidzyn Celuloza
Wschad,
— wysokiego napigcia 110 kV relacji GPZ Grudziagdz Wegrowo — GPZ Kwidzyn Celuloza
Zachod,

— napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV;



napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4 kV;

napowietrzne i wngtrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Ograniczenia w zagospodarowaniu

1. Dla istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych obowiazuja pasy technologiczne
(ochronne), ktore nie wylaczaja terenow z zagospodarowania, jednak wprowadzaja
ograniczenia w sposobie ich uzytkowania. Szeroko$¢ paséw technologicznych wynosi:

— 2x400kV relacji Grudziagdz Wegrowo — Pelpin pas o szerokosci 70,0 m (po 35,0 m od osi
linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

— 400kV relacji Grudzigdz Wegrowo — Gdansk Blonia pas o szerokos$ci 80,0 m (po 40,0 m
od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

— 110kV pas o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach),

— 15kV pas o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach),

— 0,4kV pas o szerokosci 7,0 m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach).

2. W pasach technologicznych oraz w ich sasiedztwie wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych oraz norm dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych, w szczegdlnosci:

— zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz
budynkow uzytecznosci publicznej w pasach technologicznych linii najwyzszych napieé
400 kV,

— lokalizacja pozostatych obiektow 1 urzadzen budowlanych (w szczego6lno$ci zwigzanych
z dziatalnoscia gospodarcza lub rekreacyjna, zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw oraz stref zagrozonych wybuchem) wymaga uwzglednienia przepiséw
odrgbnych,

— zakaz tworzenia hald, nasypow oraz podwyzszania rzednych terenu,

— ograniczenie wysokosci roslinnosci, w szczegolnosci zakaz sadzenia drzew i krzewow
wysokich.

3. Lokalizacja instalacji odnawialnych Zrodet energii w sgsiedztwie infrastruktury
elektroenergetycznej wymaga zachowania odpowiednich odlegtosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz wytycznymi operatora sieci.

Sieé gazowa

W gminie Rogdzno zlokalizowane sa nastepujace obiekty sieci przesylowe gazu ziemnego:

Gazocigg w/c DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Reszki wraz z zespotem zaporowo-

upustowym na dzialce nr 20/4, obreb Budy,

Gazocigg w/w DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn — Puszcz Gdanski wraz z zespotem

zaporowo-upustowym na dziatce nr 3114, obreb Gubiny,

Gazocigg w/c DN 80 MOP 5,5 MPa odgatezienie do stacji gazowej Rogdzno,

Gazocigg w/w DN 80 MOP 5,5 MPa relacji Ktodka — Lasin wraz z zespotem zaporowo-



upustowym na dzialce nr 152/12, obreb Ktddka Szlachecka,
— Stacja gazowa w/c Rogozno (dziatka nr 332/28 obreb Rogdzno).

Gmina Rogdzno zasilana jest gazem ziemnym wysokometanowym typu E (wg PN-C-04753).
Glowne zasilanie stanowi gazociag przesytowy wysokiego ci$nienia wraz ze stacja gazowa wysokiego
cisnienia bedace wlasnoscig Operatora Gazociagow Przesytowych Gaz-System S.A. Dostep do paliwa
gazowego maja odbiorcy zlokalizowani na obszarze sotectwa Rogézno. Gaz ziemny rozprowadzany
jest gazociggami $redniego cis$nienia.

Wedhug aktualnych danych na koniec 2025 r. stan sieci gazowej eksploatowanej przez Polskg
Spotke Gazownictwa Sp. z 0.0. na obszarze Rogozno przedstawia si¢ nastepujgco:

Tabela nr 12

. dlugosé gazociggu priylgcze gazowe w tym do budynkow
Gmina mieszkalnych
Rogoino przesylowe dystrybucyjne (szt.) (km.) (s2t.) i’
2025 0,0 12,2 124 2,1 115

Zrédlo: Opracowanie whasne

Ograniczenia w zagospodarowaniu

Wobec powyzszych obiektow sieci gazowej obowiazuje konieczno$¢ spelnienia wymagan
w zakresie zachowania stref kontrolowanych zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie — zaltacznik nr 2.

Szerokos¢ stref kontrolowanych, powinna wynosi¢ dla gazociagéw o maksymalnym ci§nieniu
roboczym (MOP) dla gazociagow DN 80, DN 400 oraz DN 500 szerokosci stref kontrolowanych
uzaleznione sg od rodzaju przewidywanej zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do Rozporzadzenia
(tabela nr 1), w strefach tych obowiazuje zakaz wnoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych
sktadow 1 magazyndéw oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac¢ uszkodzenie infrastruktury
gazowej.

Niezaleznie od ograniczen wynikajacych z zapisOw rozporzadzenia zwigzanych
z zachowaniem stref kontrolowanych gazociggow wzglegdem nowo projektowanych obiektow

wyznaczono dodatkowo dla tych gazociggow pasy eksploatacyjne o szerokosci:

— 6,0 m( po 3,0 mna strone¢ od osi gazociagdéw) dla gazociaggow DN 400 oraz DN 500,

— 4,0 m( po 2,0 m na stron¢ od osi gazociggu) dla gazociggu DN 80,
w ktorych nie nalezy urzadza¢ drog dojazdowych dla potrzeb budowy, postoju cigzkiego sprzetu
mechanicznego, odktadania ziemi w wykopow, zmniejszenie przykrycia gazociggu oraz nasadzania
drzew.

Na terenie gminy Rogo6zno realizowana jest inwestycja polegajagca na budowie gazociagu
wysokiego ci$nienia DN 1000 o maksymalnym cisnieniu roboczym MOP 84 MPa, dla ktorej
uzyskano pozwolenie na budowe oraz decyzje Wojewody Kujawsko-Pomorskiego Nr 17/2022 z dnia
21 grudnia 2022 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie
regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego w Swinoujiciu (znak: WIR.I1.747.2.6.2022.DK).

Na potrzeby realizacji inwestycji wyznaczono pas montazowy o szerokosci 36,0 m. Wszelkie prace



zwigzane z realizacja inwestycji, w tym w szczegdlnosci urzadzenie dojazdow do placu budowy,
lokalizacja zapleczy technicznych, skladowanie materialow oraz miejsca postojowe maszyn i sprzgtu
budowlanego, nie moga kolidowa¢ z wyznaczonym pasem montazowym ani wkracza¢ w jego granice.
Po zakonczeniu budowy gazociggu DN 1000 obowiazywaé bedzie wylacznie strefa kontrolowana
o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi gazociggu na kazda strong). Realizacja przysztych inwestycji
mozliwa bedzie wylacznie poza granicami tej strefy, ktora nie wykracza poza obszar przedmiotowych

nieruchomosci.
7.4. Ograniczenia wynikajace z funkcjonowania lotniska w Lisich Katach

Czgs¢ obszaru gminy Rogdézno znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla istniejacego lotniska w miejscowosci Lisie Katy, zlokalizowanego na terenie gminy
Grudziadz. W zwiazku z powyzszym, na wskazanych terenach, przedstawionych w zataczniku
graficznym do uzasadnienia, wystepuja ograniczenia w zakresie wysoko$ci zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wynikajace z konieczno$ci zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego.
W szczegblnosci nie bedzie mozliwe osiagniecie wysokosci zabudowy okreslonych w planie ogélnym
w przypadkach, gdy przekraczatyby one dopuszczalne wysokosci wyznaczone przez powierzchnie
ograniczajace przeszkody. Realizacja obiektow budowlanych, w tym obiektow o charakterze trwatym,
ktérych wysokos¢ przekracza wartosci dopuszczalne, wymaga kazdorazowo uzyskania stosownych
uzgodnien lub zgdd wlasciwych organdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przyjete w planie ogdlnym ustalenia uwzgledniajg wystgpowanie powyzszych ograniczen,
jednak ich szczegdlowe doprecyzowanie oraz sposob realizacji beda okreslane na dalszych etapach
planowania przestrzennego, tj. przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego oraz przy ustalaniu warunkow zabudowy w decyzjach administracyjnych.

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego przyjety uchwala
nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia 2023 r. identyfikuje
na terenie gminy Rogoézno jeden krajobraz priorytetowy oznaczony kodem 04-314.92-11. Obejmuje
on fragment wysoczyzny morenowej wraz w jej cyplem wysoko wzniesionym ponad dno doliny Osy,
na ktorym zlokalizowane sg pozostalosci sredniowiecznego zamku. Celem ochrony tego krajobrazu
jest zachowanie wartos$ci krajobrazowych otoczenia zamku we wsi Rogézno Zamek.

Zamek we wsi Rogdzno Zamek zostal uznany za obiekt unikatowy, co bylo podstawa do
wyznaczenia krajobrazu priorytetowego i wyznaczenia otoczenia obiektu unikatowego, dla ktorych
zapisano rekomendacje 1 wnioski dotyczace ochrony i ksztattowania krajobrazow:

e nieprzeksztatcanie nieuzytkoéw i trwatych uzytkoéw zielonych na grunty orne,
e niewprowadzanie w bezposrednim otoczeniu zamku wysokosciowych budowli,
e nielokalizowanie zabudowy w bezposrednim otoczeniu zamku,

e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu bezposredniego otoczenia zamku,



e dazenie do zwigkszania udzialu terenéw zieleni oraz jego rdznorodnosci na terenach
o intensywnej zabudowie w celu poprawy ich walorow estetycznych,

e ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek
osadniczych.

e na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejacej
w danej cze$ci krajobrazu,

e wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektow generujacych ucigzliwosci akustyczne
i zapachowe, takich jak: szlaki komunikacyjne, zaklady przemystowe, sktadowiska odpadow,
fermy hodowlane w celu ochrony sasiedniej zabudowy, w szczegolnosci mieszkaniowej, ustug
zdrowia, o§wiaty i rekreacji,

e w otoczeniu zamku utrzymanie istniejacej i wprowadzanie nowej zieleni izolacyjnej, od strony
zabudowan gospodarczych,

e niclokalizowanie zieleni wysokiej mogacej przystoni¢ zamek,

e zachowanie istniejgcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych, powigzanych
ze soba przestrzennie oraz petnigcych wazng funkcj¢ przyrodnicza i krajobrazows.

Granice krajobrazu priorytetowego 7 obiektem unikatowym

Legenda

|:| krajobrazy priorytetowe
obiekty unikatowe

otoczenie obiektu unikatowego

-
Zrédlo:  Kujawsko-Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego i Regionalnego we Wioctawku (https:/biuro-

planowania.pl/76/mapa-interaktywna-z-wyszukiwarka-krajobrazow)



Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu ogdlnego gminy Rogdzno
stanowi kompleksowa analize uwarunkowan S$rodowiskowych, bedacych podstawa ksztaltowania
polityki przestrzennej gminy. Dokument ten obejmuje charakterystyke aktualnego stanu srodowiska
przyrodniczego oraz ocen¢ jego funkcjonowania w odniesieniu do istniejagcego i planowanego
zagospodarowania terenu.

W ramach opracowania przeprowadzono diagnoze stanu i funkcjonowania $rodowiska,
uwzgledniajaca elementy takie jak rzezba terenu, warunki geologiczne i hydrogeologiczne, stosunki
wodne, gleby, klimat lokalny, zasoby przyrodnicze oraz formy ochrony przyrody. Analiza ta pozwolila
na identyfikacje¢ obszaréw o szczegolnej wrazliwosci srodowiskowej oraz terenéw narazonych na presje
antropogeniczng. Opracowanie zawiera réwniez wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych
w $§rodowisku, wynikajacych z dotychczasowych trendow zagospodarowania oraz potencjalnych
kierunkéw rozwoju gminy. Na tej podstawie okreslono przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazujac tereny sprzyjajace rozwojowi poszczegodlnych funkcji
oraz obszary wymagajace ograniczen w zagospodarowaniu.

Istotnym elementem opracowania jest ocena przydatno$ci srodowiska dla mozliwosci rozwoju
oraz identyfikacja ograniczen dla r6znych form uzytkowania terenu i sposobow zagospodarowania.
Analiza ta stanowi podstawe do formulowania ustalen planu ogoélnego, umozliwiajacych racjonalne
gospodarowanie przestrzenia z poszanowaniem zasobow srodowiska.

Wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego stanowig zbidor uwarunkowan
ekofizjograficznych, ktore zostaty bezposrednio wykorzystane przy wyznaczaniu stref planistycznych
oraz okre$laniu zasad zagospodarowania w planie ogolnym gminy Rogdzno, zapewniajac spdjnosc

ustalen planistycznych z zasadg zrbwnowazonego rozwoju.

Ocena priydatnosci srodowiska dla mozliwosci rozwoju i ograniczen dla roinych rodzajow
uiytkowania i form zagospodarowania

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru gminy Rogoézno w sposéb zasadniczy determinuja
jego predyspozycje funkcjonalno-przestrzenne oraz mozliwosci rozwoju poszczegdlnych miejscowosci.
Zabudowa i zagospodarowanie terenéw w granicach jednostek osadniczych sg uwarunkowane zespotem
czynnikow fizjograficznych, prawnych oraz funkcjonalno-przestrzennych, ktoére wplywaja na zakres
1 kierunki mozliwych przeksztatcen przestrzeni.

Jednym z gtéwnych czynnikow warunkujgcych mozliwos¢ rozwoju przestrzennego jest rolnicza
przydatnos¢ gleb, w szczegolnosci wystepowanie gruntdw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych,
a takze obecno$¢ zwartych kompleksow lesnych. Czynniki te w istotny sposob ograniczajg mozliwosc¢
lokalizacji nowej zabudowy, jednocze$nie wskazujac obszary wymagajace ochrony przed presja

inwestycyjna.


https://sip.lex.pl/%23/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)&cm=DOCUMENT

Obszar objety opracowaniem obejmuje teren wiejskiej gminy Rogdzno. Gmina stanowi
w wiekszos$ci teren polodowcowe] wysoczyzny morenowej, uzytkowanej rolniczo, z gleboko weietymi
dolinami rzecznymi, kilkoma réznej wielkosci kompleksami lesnymi i kilkoma jeziorami. Od strony
zachodniej sgsiaduje z miastem Grudziadz, bedagcym miejskim os$rodkiem regionalnym, ktéry stanowi
w wielu dziedzinach centrum aktywnosci mieszkancow tej czgsci regionu. Sie¢ osadnicza jest raczej
skupiona, co jest determinantg wysokiej jakosci rolniczej gleb, wystepowaniem kompleksow lesnych
i rzezbg terenu. Pod wzgledem rozwoju procesoOw urbanizacyjnych gmina rozwija si¢ nierOwnomiernie.
Silne procesy urbanizacyjne zachodza w szczegdlnosci w osrodku gminnym — Rogdznie. Ponadto tereny
wsi: Kiodka, Biatochowo, Skurgwy i Zarosle, znajdujace si¢ w zasiggu postepujacych proceséw
suburbanizacji Grudzigdza, to gtowne tereny postepujacej urbanizacji. Obserwuje si¢ tam zmiang
terenow dotychczas uzytkowanych rolniczo na cele zabudowy. Wptyw Grudziadza na rozwoj gminy jest
umiarkowany (w jej czgséci zachodniej — wiekszy), jednak mozna przewidywac wzrost zainteresowania

terenami w gminie w przysztosci.

Na terenie gminy Rogdzno wyksztalcita si¢ nastepujaco hierarchia sieci osadniczej:

e Jlokalny osrodek gminny — Rog6zno, stanowiacy siedzibg wtadz gminy, gtowny osrodek ustugowy
i kulturowy w gminie;

e wsie podstawowe, pelniace funkcje wsi soleckich tzw. jednostek pomocniczych gminy -
Biatochowo, Budy, Bukowiec, Gubiny, Ktddka, Skurgwy, Rogoézno (siedziba wladz gminy),
Rogdzno Zamek, Szembruczek, Szembruk i Zarosle; w miejscowosciach tych rozwijaé¢ si¢ bedzie
zabudowa mieszkaniowa, ustugi;

e przysiotki — Malinkowo, Gapa, Le$niczoOwka Zwierzyniec, Sobotka, Jamy, Oszczywilk, Ktodka
Szlachecka, Ktédka Mtyn, Lysakowo, Sarnowka, Piatek, Wyszczekanka, Ludwichowo, Zielone

Pole, Wesole Miasteczko, Przeczno, Marianowo, Biatek i Przydatki.

Wskazanie terendw, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzgdkowane

potrzebom srodowiska

Obszar gminy Rogodzno odznacza si¢ zroéznicowanymi warunkami ekofizjograficznymi.
Decyduja o tym uwarunkowania ekofizjograficzne w duzej mierze wynikajace ze zrdznicowania
fizycznogeograficznego, rodzaju i jakosci zasoboéw przyrodniczych, wystepujacych zagrozen
1 odpornosci na degradacj¢. Potrzebom $rodowiska powinny by¢ podporzadkowane tereny, na ktorych

wystepuja cenne zasoby przyrodnicze lub tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu.

Tereny o cennych zasobach przyrodniczych to:
e gleby o klasach bonitacyjnych II-11I,
e tereny zalewowe,
e tereny o plytkim poziomie zalegania wod gruntowych (obnizenia bagienne i podmokte),
e tereny lasow,
e korytarze ekologiczne,

e tereny zadrzewien na uzytkach rolnych.



Tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu to:

rezerwaty przyrody,

park krajobrazowy,

obszary chronionego krajobrazu,
obszar Natura 2000,

uzytki ekologiczne,

pomniki przyrody,

stanowisko dokumentacyjne.

Okreslenie ograniczen wynikajgcych 7 koniecznosci ochrony zasobow srodowiska lub wystgpowania

ucigiliwosci i zagroZen srodowiska

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru gminy Rogdézno okreslaja jej predyspozycje

do zagospodarowania lub do ochrony. Obszar gminy jest zr6znicowany pod tym wzgledem.

Ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig ochrony zasobow srodowiska powinny podlegac:

obszary prawnej ochrony przyrody i krajobrazu,
tereny urodzajnych gleb,
tereny lasow,

tereny bagienne i podmokte.

Ograniczeniom zwigzanym z wystgpowaniem ucigzliwosci i zagrozen srodowiska powinny podlegac:

obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig (woda 1%),

strefa krawedziowa doliny Osy i doliny Gardegi,

tereny wystepowania osuwisk i zagrozonych ruchami masowymi,
strefa ochronna wokot elektrowni wiatrowe;,

strefy ochrony wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
tereny w sasiedztwie zaktadow przemystowych i produkcji rolnej,
obszary wystepowania udokumentowanych z16z kopalin,
sasiedztwo oczyszczalni Sciekow,

tereny w sasiedztwie drég i linii kolejowych.
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10. Czes¢€ graficzna uzasadnienia planu ogolnego
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